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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ MO OTIO TIG TILO TTIEPLLNTNTEG KOTOLKNUEVEG TIEPLOXEG TOU Blankenese, auth n
KATIOTE EEQPETIKA TIOAUTEANC MOVOKATOLIKIC, XTIOMEVN TO 1965, amoteAEl Eva
€EQLPETIKO TIOPASELYUG oUYXPOoVNG LWNG. To KAAGIKO KTipLo OTd KOKKLVO TOUBAO
BpioKeTOl 0€ €VQ EVTUTIWOLOKO OIKOTIESO TiEPITIOU 1.275 T.[. KOL TIPOCYEPEL TIEPITIOU
323 T.... XWPOoU dLapiwong o€ OUVOAIKSG 9,5 SWHUATLA, TIPEXOVTOCG UG EEALPETIKA
€UPUXWPEN dLOPPUBULON - LOAVIKA VIO LEYAAEC OLKOYEVELEG, SLORBiwon TTOAAWY
YEVEWV N &veTn SLoBiwon KoL epyooia KATwW omod TNV idla oteyn. To oTittL eival og
KOAOSLOTNPNHEVN KATAOTAON, GAAX XPELAZETAL KATIOWD avaKkaivion. Mpoogepet
Mo oTaBepr BAON KOL ONUOVTIKEG SUVATOTNTEG EKOUYXPOVIOMUOU KOL TIPOCTGPUOYNG
OTA TPEXOVTA TIPOTUTIO SLoBiwoNng, IPOCOPOCEVEG OTIC OTOMLKEC TIPOTIUAOELG. H
YEVVOLOOWPN KATOWN €iVaL OUECWG ELPAVAG HE TNV €0060: EUPUXWPC SWHATLA,
PWTELVH BEX KOL L0 LOET BLGBIWONC TTIOU ETUTPETIEL TNV GpOovn eEaTouikeuon. O
XWPOC KABLOTIKOU KOL TPOTELOPIiaC avoiyel OTOV KNATIO, SNUIOUPYWVTOC UL
OTPOOKOTITN CUVOEDN HETAEU ECWTEPIKOU KAl EEWTEPLIKOU XWPOU. ZTOV ETAVW
0poYo, Ba Bpeite CUVOALKA 4,5 SWHATIO KOL 3 PTIAVLO - LG OTIAVLG SLOppUBLON
TIOU TIPOCYEPEL LA TIOLKIA LG SUVATOTATWYV. AUTO TO OKivNTO OINOEEVEL AVETO PEAN
TNC OLKOYEVELQG, ETILOKETITEG KOL XWPOUCG £pyaoiag. To uttdyelo SLaBETEL EVa
TIOAUTIHO XOPOKTNPLOTIKO: EKTOCG GTIO OAOUVA, TIPOCPEPEL SUO TIARPWC
€EOMALOPEVD SWHATLO e BIKO TOUCG VTOUG KOL GIECN TIPOCRAON OE UG OKETIOOTN
BeP&VTA - LBAVIKH YL ETILOKETITEG, LG au pair, EVO YPOPELO OTO OTITL | EVO
EEXWPLOTO KOOLOTIKO. EVa 1OLAITEPO XOPAKTNPLOTIKO EiVAL O KATIOG TIOU POLAZEL
OXeOOV E TIAPKO: UE EKTETAUEVOUC XAOOTATINTEG, WPLHG SEVIPO KOl OPOPPO
SLOHOPPWHEVT XAPOKTNPLOTIKA, TIPOOPEPEL EEQLPETIKNA IOLWTIKOTNTO KAl
EVTUTIWOLOKN EUPUXWPIC. ML TIOIKIAIG XPAOEWV €lval SUVOTH, OO NOUXG
KOTO@UYLO KOL XWPOUC TIALXVIOLOU £WE YEVVALOOWPESG SUVOTOTNTEG OXESLOCUOU
yLO TOUG AGITPELG TOU KATIOU. AUTH N T(PAOLVN OG0N CUUTTANPWVEL TEAELD TOV

EVTUTIWOLOKO XOPOKTHPO TOU OTILTIOU KOL KOBLOTA TO OKIVNTO TIPAYUOTIKA OTIAVLO.




‘Eva 8UIA O yKap&Z oAoKANpwveL BOAIKA TNV TPOoPOoPA. EVa OTITL HE XOPOKTAPT,

OUGCIO KOl HEYAAO OVOTITUELOKO SUVAIKO - O€ IO OTIO TIG TILO ETUOBUUNTEQ

ToTtoOeoiec Tou Blankenese.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Blankenese zahlt zu den exklusivsten Stadtteilen im Hamburger Westen und gehort
zu den Uberaus beliebten Wohngegenden in den Elbvororten. Der idyllische

Charakter macht das Wohnen in diesem Stadtteil sehr attraktiv.

Das Blankeneser Treppenviertel zum Beispiel ist mit seinen ehemaligen
Kapitanshausern, seinen verwinkelten Wegen und Treppen und dem herrlichen

Blick auf die Elbe zu jeder Jahreszeit wunderschon.

Die besten Schulen, darunter mehrere Grundschulen, Gymnasien sowie eine

Stadtteilschule, befinden sich im nachsten Umkreis.

Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis, Reiten, Polo oder Segeln
steht in der ndheren Umgebung ebenfalls zur Verfliigung. Den nahegelegenen
Elbstrand sowie den Waldpark Marienhdhe, den Hessepark, den Schinckels Park
und GoBlers Park erreichen Sie in Klirze. Sie laden zu erholsamen Spaziergangen

und Freizeitaktivitaten ein.

Im Blankeneser Ortskern wird Ihnen alles geboten, was Sie fur ein anspruchsvolles
Leben bendtigen. Namhafte und hochwertige Einkaufsmaoglichkeiten, kleinere
Shops und verschiedene Restaurants und Cafés sorgen flir eine ganz besondere
Lebensqualitat. Zusatzlich findet vier Mal in der Woche der vielseitige Blankeneser
Wochenmarkt statt. Eine groBe Auswahl an Geschaften finden Sie im

nahegelegenen Elbe-Einkaufs-Zentrum (EEZ).
Die Innenstadt ist mit dem Bus ab der Haltestelle ,Anne-Frank-StraBe” (ca. 300 m

entfernt) und der S-Bahn ab dem Blankeneser Bahnhof schnell zu erreichen. Eine

gute Verkehrsanbindung bieten die Autobahn A7, der Fernbahnhof Altona und die




Hafenfahre ab Anleger ,Teufelsbrick".

Mit zahlreichen Metrobuslinien gelangen Sie auch in entfernter gelegene Stadtteile.
Ferner gibt es eine direkte Bus- und auch S-Bahnanbindung an den Hamburger

Flughafen.

Mit der Elbfahre setzen Sie vom Ableger ,Blankenese"” Uber nach Cranz im Alten
Land zur Kirsch- und Apfelblite. Oder Sie fahren im Sommer direkt bis zu den

Hamburger Landungsbriicken im Hafen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 302.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Lundt

Blankeneser BahnhofstraBe 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590

E-Mail: hamburg.elbvororte@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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