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26132019 2.250.000 EUR

ca. 269 m2 20?7

9 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1927 2018
17?
ca. 14 m2
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PPV P077?777

22772272 22722777 VERBRAUCH
27772 127.60 kWh/m2a
05.05.2035

D
22772

1927




VP ‘ VON POLL

ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek

e dddddds

www.von-p




ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek




ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek

e dddddds




ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek




ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek




I (7 I

ApLOpo6G akiviToL: 26132019

22607 Hamburg - GroR Flottbek

e dddddds

WA= | < |

Wﬂﬂwm ="
e R/

AL ?HMWF

=
=}
S
S
%:.l
8
59
)
3
S




ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek




AplOu6G akivAToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroB Flottbek

e dddddds




- GroR Flottbek

: 26132019 - 22607 Hamburg
?2? 2?77?7777

ATou

7

7

0G aKLv

ApLOp




- GroR Flottbek

- 22607 Hamburg
27?2 2777777

26132019

7

ATou

ApLOnOG akLy

=
=}
S
S
%:.l
S
59
)
3
S




ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek

"l
i i
‘\_
\\\/ B -




ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek




VP ‘ VON POLL

ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek

e dddddds

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek

e dddddds

]
i

G
.

www.von-poll.com




ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek

o R
R y

£

o, e




VP ‘ VON POLL

ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek

e dddddds

www.von-poll.com




ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek

e ddds

% 4,30 1,78

3,40

Wohnen
ca. 25 m?

599

5,34

o &
g
B
Arbeiten
ca. 21 m?
2
2
<
Garderobe Sl o
ca.6m? ~]
ol =
bl
ol = s =
g 2 ESoan Argeltien(
ca. 27 m? £

ca. 11 m?

Duschbad
ca.4m?




VP VON POLL

Ankleide

CR Flur 11l
ca.5m?*




ApLOpOG akiviToL: 26132019 - 22607 Hamburg - GroRB Flottbek

Sie suchen ein moder nes, ruhig und doch zentral gelegenes " Hausim Haus' mit eigenem
Garten? Dann haben Sie mit diesem moder nisierten Altbau-Juwel in Form einer
aulRergewohnlichen Maisonette I hre Traumimmobilie gefunden!

Diese ca. 269 m2 grof3e 9-Zimmer-Wohnung Uber zwei Etagen und mit besonders
durchdachtem Grundriss befindet sich im Hochparterre und Gartengeschoss einesum 1927
erbauten, sehr charmanten M ehrfamilienhauses mit rotbunter Backsteinfassade. Eswurde
im Jahr 2017 umfangreich modernisiert, z.B. wur de das Dach des Gebaudes neu aufgestockt
und auch sdmtliche Fenster ausgetauscht.

I nsgesamt gibt es nur 9 Wohneinheiten bzw. 8 durch diese 2 zusammengelegten Wohnungen.
Apropos. Diese Maisonette hat zwel Eingange, im Hochparterre und im Gartengeschoss.
Daher konnten auch wieder zwei getr ennte Wohneinheiten daraus gemacht wer den.

20217/18 wur de auch diese Wohnung mit ganz viel Liebe und perfektem Augefir eine
stylische Inneneinrichtung modernisiert und damit der klassische Altbau-Char me mit
hochmaoder nem Wohnkomfort auf3er gewdhnlich schon kombiniert.

4 Schlafzimmer, 1 Ankleidezimmer, 2 Bader, 1 Arbeits-/Gastezimmer, 2 Wohnzimmer, 1
grofRe Kuche, 1 Esszimmer, 1 Garderobe, 1 Hauswirtschaftsraum und 1 Gaste-WC bieten
I hrer Familie wie auch Gasten ausreichend Platz zum Wohlfuhlen.

Besonder es Bonbon: Zu dieser Wohnung gehoren auch eine lauschige L oggia, ein

wunder schoner, grofRer Stidost-Garten mit viel Sonne sowie eine gemiitliche Slidost-Terrasse
vorm Gartengeschoss. Hier finden Sieviel Platz zum Entspannen oder zusammen Grillen in
den warmen Monaten des Jahres.

Zusatzlich ladt eine gemeinschaftlich genutzte Gartenflache mit Gartenmdbeln, Spielplatz
(Schaukel, Rutsche, Sandkasten, Basketballkorb) sowie Trampolin zum Toben und
Verweilen ein.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine Gaszentralheizung (2019), War mwasser wird mit
Durchlauferhitzern aufbereitet. Ein Kaminofen (2021) verwohnt Sie an kiihlen Tagen mit
wohliger Warme.

Im Gartengeschoss wurde eine automatische L tftungsanlage eingebaut, die die frische L uft
angenehm zirkulieren l&sst.




Im Kellergeschoss befindet sich zwel zu dieser Wohnung gehérende, trockene Kellerréaume.
Der gemeinschaftlich genutzte Fahrradkeller befindet sich ebenfalls auf dieser Ebene.

2024 erfolgte die Dichtigkeitspr ifung samt Sanierung der Abwasserrohre. Jede Fallleitung
wurde bishin zur Anschlussstellein der Straf3e Gber pr Gft.

Eine Garage, dieim Hinter hof gelegen ist, gehort ebenfalls zur Wohnung. Die Gar agen
(auch die der anderen Eigentiimer) werden jedoch nicht fur das alltagliche Auto genutzt,
denn es besteht eine Abmachung mit den Nachbarn, dass der Hinter hof autofrei bleibt und
von den Kindern flrs Spielen genutzt werden kann. Oldtimer, die nur wenig bewegt werden,
oder E-Bikesbzw. Roller/Motorrader sind jedoch in Ordnung.

Dadie Garage ein eigenes Grundbuch hat, betragt das Hausgeld dafir € 38,00/Monat. Sieist
in diesem Kaufpreis enthalten, wird nicht extra berechnet.

Neugierig geworden? Dann freuen wir uns auf | hren Besichtigungswunsch!
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Entdecken Sie dieses moder ne Altbau-Juwel in GrolRR Flottbek, einem der schénsten
Elbvororte, und verlieben Sie sich in die besondere Atmosphar e dieses gr inen und
familienfreundlichen Stadtteils.

Das stilvolle Mehrfamilienhaus liegt in einer ruhigen Seitenstraf3e mit hochwertiger
Bebauung und schonem Baumbestand unweit der S-Bahn-Station Othmar schen. Zu sehen
oder horen ist diese jedoch nicht!

Verschiedene Arzte, Schulformen, darunter die Internationale Schule, und Kinder gérten
sind fuRBlaufig sowie mit dem Fahrrad zu erreichen.

Ein umfangreiches Sportangebot, wie z.B. Golf, Tennis, Hockey, Reiten, Segeln oder Polo,
steht in der naheren Umgebung zur Verfugung. Der wunder schéne Jenischpark, der
Elbstrand sowie der Elbuferwanderweg laden zu er holsamen Spazier gangen und
Freizeitaktivitaten ein.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie eine Reihe von unter schiedlichen
Boutiquen und Restaurants befinden sich nur wenige Minuten entfernt in der Waitzstral3e.
Zwei Mal in der Woche findet auch der Flottbeker Markt statt (Mi. + Sa.), der eine ganz
besonder e Attraktion in diesem Viertel darstellt.

Zum ausgedehnten Shopping l&dt auch das pramierte Elbe-Einkaufszentrum mit seinen
zahlreichen Geschaften ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In ca. 3 Gehminuten
erreichen Siedie S-Bahn-Station Othmar schen. Die Fahrzeit in die Hamburger Innenstadt
betragt ca. 15 Minuten. In direkter Nahe halten die Buslinien 1, 15, 186, 286 und 601.

Eine sehr gute Verkehrsanbindung bieten zudem die Autobahn A7, der Fernbahnhof Altona
sowie die Hafenfahre ab Anleger Neumiihlen/Ovelgonne und Teufelsbr tick.

Mit dem Auto erreichen Siedie Hamburger Innenstadt und den Airport in ca. 25 Minuten.
Einedirekte Anbindung an den Hamburger Flughafen ist durch die S-Bahn gegeben.

Der einzigartige Charme des Stadtteilsund nicht zuletzt die Nahe zur Elbe sowie zur
Hamburger Innenstadt machen die Attraktivitat dieses Standortes aus.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

www.von-poll.com
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