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Hamburg — Iserbrook

Attraktives Investment oder Familientraum:
Parkahnliches Grundstiick mit vielseitigem
Baupotenzial
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Willkommen auf Ihrem Zukunftsgrundstiick! Entdecken Sie eine exklusive Méglichkeit zur
Realisierung lhrer Visionen auf diesem 1.480 m2 grof3en Baugrundstiick. Die
vielversprechende Aussicht auf eine positive Veranderung des Bebauungsplans im
Rahmen der Magistralentwicklung macht dieses Grundstiick zu einem begehrten
Investment. Mit einer idealen Ausrichtung nach Stiden erwartet Sie hier nicht nur
Sonnenschein, sondern auch die Mdglichkeit, Ihre Wohntraume oder Investitionsplane zu
realisieren. Zurzeit gilt fir die Bebauung noch der Baustufenplan Iserbrook/Sulldorf mit
den Festsetzungen M 20; 3/10 und der Teilbebauungsplan 847. Das Grundsttick ist mit
einem Einfamilienhaus bebaut.
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Der Stadtteil Iserbrook zahlt zu den beliebtesten Elbvororten und grenzt direkt an
Blankenese. Durch die griine Umgebung und die Nahe zur Elbe mit ihren Stranden und
den unzéhligen Parks hat dieser Stadtteil einen ganz besonderen Charme. In wenigen
Minuten erreichen Sie auch das Waldgebiet Marienhohe und weitere Erholungsgebiete,
welche zu ausgedehnten Spaziergéangen einladen. Einkaufsmdglichkeiten fur den
taglichen Bedarf finden Sie in direkter Nachbarschaft sowie im Ortskern von Blankenese.
Das pramierte Elbe-Einkaufszentrum mit seinen unzahligen Geschaften ist ebenfalls in
Kirze zu erreichen. Kindergéarten mit bestem Renommee wie auch exzellente Schulen
jeglicher Form in unmittelbarer N&he sorgen fir eine optimale Ausbildung. Die Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz ist sehr gut. Sie erreichen zu Ful3 den nahegelegenen
(850 m) S-Bahnhof ,Iserbrook®, welcher eine direkte Anbindung an den Hamburger
Flughafen und die Hamburger Innenstadt bietet. Auch der fu3laufige Anschluss an
mehrere Metrobuslinien ist gegeben. Mit dem Auto erreichen Sie die Hamburger
Innenstadt in ca. 25 Minuten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Mail: hamburg.elbvororte @von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




