
Kaiserslautern / Erzhütten

Freistehendes Einfamilienhaus mit idyllischem
Garten

 

Αριθμός ακινήτου: 26199204

 

 
ΤΙΜΉ ΑΓΟΡΆΣ: 295.000 EUR • ΕΠΙΦΆΝΕΙΑ: ca. 118 m2 • ΔΩΜΆΤΙΑ: 4 • ΈΚΤΑΣΗ ΓΗΣ: 500 m2
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Αυτή η κάτοψη δεν είναι σε κλίμακα. Τα έγγραφα μας δόθηκαν από τον πελάτη. Για το
λόγο αυτό, δεν μπορούμε να εγγυηθούμε την ακρίβεια των πληροφοριών.
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Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich im beliebten Stadtteil Kaiserslautern-
Erzhütten und bietet auf einem ca. 500 m² großen Grundstück rund 118 m² Wohnfläche. Die
im Jahr 1999 errichtete Immobilie überzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung und
eignet sich ideal für Paare oder Familien mit individuellem Platzbedarf.

Die Immobilie befindet sich auf einem Erbpachtgrundstück.

Seit der Errichtung wurde die Immobilie fortlaufend gepflegt. Im Jahr 2018 erfolgte die
Erneuerung der Heizungsanlage, sodass sich das Haus technisch in einem zeitgemäßen
Zustand befindet.

Die Fußbodenheizung sorgt in allen Räumen für eine angenehme und gleichmäßige Wärme
und trägt zu einem behaglichen Wohngefühl bei.

Im Erdgeschoss bildet der großzügige Wohn- und Essbereich das Herzstück des Hauses und
bietet direkten Zugang zur Terrasse, wodurch ein harmonischer Übergang zwischen Innen-
und Außenbereich entsteht. Die angrenzende Terrasse sowie der Garten bieten vielfältige
Möglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Die Küche ist mit einer modernen Einbauküche ausgestattet und überzeugt durch eine
funktionale, zeitgemäße Ausstattung mit praktischem Komfort für den täglichen Gebrauch.
Ergänzt wird das Erdgeschoss durch ein Gäste-WC sowie einen Hauswirtschaftsraum, der
zusätzlichen Stauraum und praktische Nutzungsmöglichkeiten im Alltag bietet.

Im Dachgeschoss stehen drei weitere Zimmer zur Verfügung. Das Tageslichtbad ist mit einer
Badewanne ausgestattet und verfügt zusätzlich über einen separaten Heizungsraum bzw.
Abstellbereich, der sich besonders praktisch für Stauraum und Haustechnik nutzen lässt.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie zwei Stellplätze, die komfortable
Parkmöglichkeiten bieten.

Insgesamt bietet die Immobilie ein angenehmes Wohnumfeld in ruhiger Lage und eine solide
Grundlage mit viel Potenzial zur individuellen Nutzung.

Gerne laden wir Sie zu einer persönlichen Besichtigung ein, um sich selbst ein Bild von den
Vorzügen dieser Immobilie zu machen. Vereinbaren Sie einen Termin und entdecken Sie die
Möglichkeiten, die dieses Haus Ihnen bietet.



Das Grundstück steht im Erbbaurecht der Reichswaldgenossenschaft. Der jährliche
Erbbauzins beträgt 2602,84 €, das Erbbaurecht läuft bis zum 31.12.2097.
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-Garage und zwei Stellplätze
-Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
-Terrasse mit Gartenfläche
-Einbauküche
-Fußbodenheizung
-Tageslichtbad mit Badewanne
-Gäste-WC
-Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss
-Separater Heizungs-/Abstellraum im Dachgeschoss
-Heizungsanlage erneuert (2018)
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im
beliebten Kaiserslauterer Stadtteil Erzhütten. Das Wohnumfeld ist geprägt von gepflegten
Ein- und Zweifamilienhäusern sowie einer naturnahen Umgebung am Rand des
Pfälzerwaldes. Die verkehrsberuhigte Wohnlage bietet ein angenehmes und sicheres
Wohnumfeld mit hoher Lebensqualität.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Kindergärten, Schulen sowie medizinische
Einrichtungen sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Kaiserslauterer Innenstadt ist
sowohl mit dem Auto als auch mit öffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar.
Gleichzeitig sorgen die gute Verkehrsanbindung und die Nähe zu den Bundesstraßen für
kurze Wege in die umliegenden Regionen.

Die unmittelbare Nähe zu weitläufigen Wald- und Naherholungsgebieten bietet ideale
Voraussetzungen für Spaziergänge, Wanderungen, Radtouren und vielfältige
Freizeitaktivitäten. Damit verbindet die Lage naturnahes Wohnen mit den Vorzügen einer
guten städtischen Infrastruktur und eignet sich gleichermaßen für Familien, Berufstätige
und Ruhesuchende.
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GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Carsten Cherdron

 

Fruchthallstraße 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49 631 - 41 49 989 0

E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com
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