Kaiserslautern

Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in
ruhiger Lage

ApiBudéc akivATou: 26199200

TIM'H AFOPAS: 149.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 70 m2 « AQOMATIA: 3
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26199200 149.000 EUR

ca. 70 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2025

1969 2TEPED
Bepavta
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AOTIKO bikTUO
Bepuavong

TnAe
30.01.2029

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

VERBRAUCH

100.00 kWh/m?a

1969
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Hasret Karago6z

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | Fruchthallstrae 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Erdgeschosswohnung
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Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines Mehrfamilienhauses
aus 1969 bietet ca. 70 m? Wohnflache mit einem groBziigigen Wohnbereich, zwei

Schlafzimmern und einem Tageslichtbad.

Beim Betreten empfangt Sie ein heller Eingangsbereich, der sich durch die gesamte
Wohnung zieht. Im Flur, in der Kiiche und im Bad sind helle, pflegeleichte Fliesen
verlegt. Wohn- und Schlafzimmer wurden 2025 mit einem modernen Laminatboden
ausgestattet, und alle Innentiiren wurden erneuert, tapeziert und wei gestrichen.

So entsteht ein frisches, zeitgemaBes Wohngeflhl.

Das Herzstlick der Wohnung ist das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit direktem
Zugang zur privaten Terrasse. Die ruhig nach hinten gelegene Terrasse ladt zum

Entspannen ein und bietet gentigend Platz fur einen Essbereich im Freien.

Die Kliche ist modern gefliest und bietet ausreichend Raum fir individuelle
Gestaltungsideen. Die beiden Schlafzimmer lassen sich flexibel als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen. Das Tageslichtbad ist

mit einer Badewanne ausgestattet.

Die Wohnung bietet zusatzlichen Stauraum in einem abschlieBbaren Kellerraum
sowie in einem abschlieBbaren Dachspeicher.
Fl-gesicherte Elektrik und die Fernwarmeversorgung sorgen fir Komfort, Sicherheit

und ein angenehmes Raumklima.
Die ruhige Sackgassenlage garantiert ein stérungsarmes Wohnumfeld. Direkt vor

dem Haus gibt es gute Parkmoglichkeiten, und Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,

Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar.




Ideal flr Paare, kleine Familien oder Einzelpersonen, die Wert auf eine gepflegte,

modernisierte und sofort bezugsfreie Wohnung in ruhiger Lage legen. Uberzeugen

Sie sich selbst bei einer Besichtigung!
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- Erdgeschosswohnung

- Terrasse mit Zugang vom Wohnzimmer

- Kellerraum & Dachspeicher

- Bad mit Badewanne

- Neue Laminatboden (2025)

- Wande neu tapeziert & frisch wei3 gestrichen (2025)
- Neue Innentiren (2025)

- Elektrik auf aktuellem Stand (Fl-gesichert)
- Flur, Bad & Kiiche gefliest

- GroBe Fenster = viel Tageslicht

- Ruhige Sackgassenlage

- Sehr gute Parkmaglichkeiten

- Bezugsfrei & sofort verfligbar
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Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, grinen Wohngegend im gefragten

Stadtteil Bannjerriick in Kaiserslautern.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar,
Schulen, Kindergarten und Grinflachen liegen ebenfalls in der Nahe.

Offentliche Verkehrsmittel bieten eine schnelle Anbindung an die Innenstadt und
weitere wichtige Punkte der Stadt, sodass sich hier Ruhe und gute Erreichbarkeit

ideal verbinden.

Die Lage bietet somit eine ideale Kombination aus urbaner Nahe und ruhigem

Wohnumfeld — perfekt fir Familien oder Paare.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carsten Cherdron

FruchthallstraBe 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631-41499890

E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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