Otterberg

Gepflegtes Dreiparteienhaus in guter Lage zur
Kapitalanlage oder Teileigenbedarf

ApiBudéc aktvATov: 26199009

VON POLL

www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 475.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 323 m? « AQMATIA: 8.5 « 'EKTAZH IH:: 547 m?




ApLOnOG akivATOoL: 26199009 - 67697 Otterberg

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




ApLOnOG akivATOoL: 26199009 - 67697 Otterberg

Mg Lo HOTLO

26199009 475.000 EUR
ca. 323 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.

2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des

8.5 beurkundeten

4.5 Kaufpreises
2TeEPEOD

3

1976 Bepavta, WC

2 X TKOP&Z STFLOKST[T(.OV, TZAKL,
Knrmog,
EvtowiZopevn

KouZiva, MmoAKoVL




ApLOnOG akivATOoL: 26199009 - 67697 Otterberg

Evepyelokd 6edouEVQ

MovOxwpo BEDARF
ouoTnua

8gpuavong 156.40 kWh/m?3a
Agplo

17.04.2036 E

Aépto 1976




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26199009 - 67697 Otterberg

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

ApLOnOG akivATOoL: 26199009 - 67697 Otterberg

To akivnto

www.von-



VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26199009 - 67697 Otterberg

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

AplOp6G akivAToL: 26199009 - 67697 Otterberg

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26199009 - 67697 Otterberg

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

AplOp6G akivAToL: 26199009 - 67697 Otterberg

To akivnto

2 S ‘ LL‘:."! ‘| [ LNy




VON POLL

AplOp6G akivAToL: 26199009 - 67697 Otterberg

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivAToL: 26199009 - 67697 Otterberg

To akivnto

www. com



VON POLL

AplOp6G akivAToL: 26199009 - 67697 Otterberg

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOnOG akivATOoL: 26199009 - 67697 Otterberg

To akivnto

ww.von-poll.com




‘ VON POLL

AplOp6G akivAToL: 26199009 - 67697 Otterberg

To akivnto

——

VON POLL

IMMOBILIEN

Hasret Karagoz

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin (IHK)

<] hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890

www.von-poll.com
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | Fruchthallstrae 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung Ihrer
Immobilie an.

10631 -414 998 90

www.von-poll.com/kaiserslautern

www.von-poll.com
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Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1976 Uberzeugt durch eine
groBziigige Wohnflache von ca. 323 m? auf einem ca. 547 m? groBen Grundstiick.
Die Immobilie bietet insgesamt 8,5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 3
Badezimmer, wodurch genligend Raum flr unterschiedliche Wohnkonzepte

geschaffen wird.

Die Immobilie besteht aus drei Wohneinheiten und eignet sich hervorragend fur
Familien, Mehrgenerationenwohnen oder zur Kapitalanlage. Jede Einheit ist mit
einer eigenen Etagengasheizung ausgestattet, was eine flexible und effiziente

Beheizung der Raumlichkeiten ermaoglicht. In den Wohneinheiten stehen jeweils

moderne Einbauklichen zur Verfiigung, die in Funktionalitdt und Stil Gberzeugen.

Die Raume sind mit einer kombinierten Auswahl hochwertiger Bodenmaterialien
gestaltet.

So finden sich in den Wohnbereichen Parkettboden, die flir eine warme
Atmosphare sorgen. Erganzend dazu wurden in anderen Bereichen Fliesen- sowie
Teppichbdden verlegt, die das harmonische Gesamtbild des Hauses

unterstreichen.

Zu den besonderen Merkmalen zahlen zwei Balkone, diese einen schonen
AuBenbereich bietet. Zusatzlich [adt eine Terrasse im Untergeschoss zum
Verweilen im Freien ein — optimal flr entspannte Stunden, gemeinsames Essen

oder kleine Auszeiten vom Alltag.
Zur Immobilie gehdren zwei Einzelgaragen, die komfortable Parkmadglichkeiten fur

Fahrzeuge bieten und zusatzlichen Stauraum gewahren. Die Garagen befinden sich

in unmittelbarer Ndhe zum Haus und bieten direkten Zugang.




Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist als gehoben zu bezeichnen.

Alle drei Wohneinheiten prasentieren sich in einem gepflegten Zustand. Die
durchdachte Grundausstattung und die Verwendung hochwertiger Materialien
spiegeln sich in jedem Detail wider. Die Gebaudeplanung wurde bereits
abgeschlossen und das Haus befindet sich in einem vollstandig fertiggestellten

Bauzustand.

Die Lage des Hauses erdffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und erfllt
verschiedenste Wohnbedurfnisse. Aufgrund der Anzahl und Aufteilung der Zimmer
lassen sich individuelle Wohnwiinsche realisieren. Ob als Generationenhaus, zur
Vermietung einzelner Einheiten oder zur Verwirklichung von alternativen

Lebenskonzepten — diese Immobilie er6ffnet zahlreiche Perspektiven.

Das Mehrfamilienhaus bietet einen attraktiven Lebensmittelpunkt fur alle, die Wert

auf GroBzlgigkeit, Komfort und eine flexible Raumaufteilung legen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich von den vielfaltigen

Mdglichkeiten und der Qualitat dieses Angebotes selbst zu Uberzeugen.
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- Drei Wohneinheiten

- Drei Etagengasheizungen

- Drei Einbauktchen

- Parkettboden

- Fliesenboden

- Teppichboden

- zwei Balkone

- Terrasse im Untergeschoss
- Garten

- Kellergeschoss

- Zwei Einzelgaragen
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Otterberg besticht als ruhiger und stabiler Wohnort mit einer ausgewogenen
Altersstruktur und moderatem Bevdlkerungswachstum, eingebettet in die attraktive
Metropolregion Kaiserslautern. Die Nahe zur Stadt gewahrleistet eine
ausgezeichnete Infrastruktur sowie Zugang zu einem vielfaltigen Arbeitsmarkt, was
insbesondere Pendlern zugutekommt. Die etablierte amerikanische Expat-
Gemeinschaft und die geringe Zuwanderung unterstreichen die Sicherheit und
langfristige Stabilitdt des Standorts. Diese Faktoren schaffen eine solide Basis flr
nachhaltige Wertsteigerungen im Immobiliensegment, insbesondere im Bereich

ruhiger, suburbaner Wohnlagen.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren
Bushaltestellen in nur wenigen Gehminuten, wie etwa die ,Otterberg Abzw.
Siedlung” in 2 Minuten FuBweg, sowie die Nahe zum Bahnhof Lampertsmihle-
Otterbach, der in etwa 45 Minuten zu FuB erreichbar ist, gewahrleisten eine
komfortable Erreichbarkeit. Fur den Individualverkehr stehen zudem mehrere
Autobahnanschlisse in etwa 6 Kilometern Entfernung zur Verfiigung, was die

Mobilitat weiter optimiert.

Otterberg Uberzeugt durch eine umfassende Versorgung mit hochwertigen
Gesundheitsdienstleistungen, die fuBlaufig erreichbar sind. Von modernen
Arztpraxen Uber Zahnarzte bis hin zu Apotheken, wie der ,Apotheke am Kirchplatz"
in nur 8 Minuten zu FuB, ist eine erstklassige medizinische Betreuung
gewahrleistet. Erganzt wird dies durch vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Supermarkte wie PENNY und Wasgau, die in etwa 13 bis 14 Minuten zu FuB
erreichbar sind und eine bequeme Nahversorgung garantieren.

Das Bildungsangebot in Otterberg ist vielfaltig und solide, mit mehreren Schulen

und Kindergarten in unmittelbarer Nahe, was die Attraktivitat fur langfristige Mieter




oder Eigentimerfamilien erhdht und somit die Nachfrage nach Immobilien

stabilisiert. Erganzend bieten zahlreiche Freizeit- und Sportmdglichkeiten in der
Umgebung eine ausgewogene Work-Life-Balance, die den Standort zusatzlich

aufwertet.

Flr Investoren bietet Otterberg somit eine attraktive Kombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und langfristigem Wertsteigerungspotenzial in
einem sicheren und ruhigen Umfeld. Diese Standortqualitat macht Otterberg zu
einer verlasslichen und zukunftsorientierten Investitionsadresse im regionalen

Immobilienmarkt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

FruchthallstraBe 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631-41499890

E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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