Otterberg

Gepflegtes Dreiparteienhausin guter Lage zur
Kapitalanlage oder Telleigenbedarf

ApiBudéc aktvATov: 26199009

TIM'H AFOPAS: 475.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 323 m? « AQMATIA: 8.5 « 'EKTAZH H:: 547 m?
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26199009 475.000 EUR
ca. 323 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
8.5 beurkundeten
45 Kaufpreises
YeLedds
3 22?2?2772, WC
1976 PP, 77772,
P07, 00000070700
2 X 2?7777? 0777, 07?
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PPV P077?777

22722272 2272777 BEDARF
227722772
27772 156.40 kWh/m?2a
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Hasret Karagoz

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin (IHK)

<] hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraBe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung Ihrer

- T.: 0631 - 414 998 90
Immobilie an.
www.von-poll.com/kaiserslautern
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Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1976 Uber zeugt durch eine grof3ztigige
Wohnflache von ca. 323 m2 auf einem ca. 547 m2 grof3en Grundstiick. Die Immobilie bietet
insgesamt 8,5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 3 Badezimmer, wodur ch gentigend
Raum fur unter schiedliche Wohnkonzepte geschaffen wird.

Die Immobilie besteht aus drei Wohneinheiten und eignet sich hervorragend fir Familien,
M ehr gener ationenwohnen oder zur Kapitalanlage. Jede Einheit ist mit einer eigenen
Etagengasheizung ausgestattet, was eine flexible und effiziente Beheizung der
Raumlichkeiten ermoglicht. In den Wohneinheiten stehen jeweils moder ne Einbauktichen
zur Verfigung, diein Funktionalitat und Stil Gberzeugen.

Die RGume sind mit einer kombinierten Auswahl hochwertiger Bodenmaterialien gestaltet.
So finden sich in den Wohnbereichen Parkettboden, diefir eine warme Atmosphar e sor gen.
Ergénzend dazu wurden in anderen Bereichen Fliesen- sowie Teppichbéden verlegt, die das
har monische Gesamtbild des Hauses unterstreichen.

Zu den besonderen M erkmalen zéhlen zwel Balkone, diese einen schonen Aul3enber eich
bietet. Zusatzlich 1adt eine Terrasse im Untergeschoss zum Verweilen im Freien ein —
optimal flr entspannte Stunden, gemeinsames Essen oder kleine Auszeiten vom Alltag.

Zur Immaobilie gehoren zwel Einzelgaragen, die komfortable Parkmaoglichkeiten fur
Fahrzeuge bieten und zusatzlichen Stauraum gewahren. Die Garagen befinden sich in
unmittelbarer Nahe zum Haus und bieten direkten Zugang.

Die Ausstattungsgualitat des Hausesist als gehoben zu bezeichnen.

Alledrei Wohneinheiten préasentieren sich in einem gepflegten Zustand. Die dur chdachte
Grundausstattung und die Verwendung hochwertiger Materialien spiegeln sich in jedem
Detail wider. Die Gebaudeplanung wur de ber eits abgeschlossen und das Haus befindet sich
in einem vollstandig fertiggestellten Bauzustand.

Die L age des Hauses er 6ffnet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und erfillt ver schiedenste
Wohnbedirfnisse. Aufgrund der Anzahl und Aufteilung der Zimmer lassen sich individuelle
Wohnwiinsche realisieren. Ob als Gener ationenhaus, zur Vermietung einzelner Einheiten
oder zur Verwirklichung von alter nativen L ebenskonzepten — diese Immobilie er 6ffnet
zahlreiche Per spektiven.

Das M ehrfamilienhaus bietet einen attraktiven L ebensmittelpunkt fur alle, die Wert auf




Grof3zugigkeit, Komfort und eine flexible Raumaufteilung legen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich von den vielféltigen
M dglichkeiten und der Qualitat dieses Angebotes selbst zu tiber zeugen.
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- Drel Wohneinheiten

- Untergeschoss - 104 m2

- Erdgeschoss - 135 m2

- Dachgeschoss - 84 m2

- Drei Etagengasheizungen
- Drel Einbauktichen

- Parkettboden

- Fliesenboden

- Teppichboden

- zwel Balkone

- Terrasse im Unter geschoss
- Garten

- Kellergeschoss

- Zwel Einzelgaragen
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Otterberg besticht alsruhiger und stabiler Wohnort mit einer ausgewogenen Altersstruktur
und moder atem Bevdlker ungswachstum, eingebettet in die attraktive M etropolr egion
Kaiserslautern. Die Nahe zur Stadt gewahrleistet eine ausgezeichnete I nfrastruktur sowie
Zugang zu einem vielfaltigen Arbeitsmarkt, was insbesonder e Pendlern zugutekommt. Die
etablierte amerikanische Expat-Gemeinschaft und die geringe Zuwander ung unter streichen
die Sicherheit und langfristige Stabilitat des Standorts. Diese Faktoren schaffen eine solide
Basisfir nachhaltige Wertsteigerungen im Il mmobiliensegment, insbesondere im Bereich
ruhiger, suburbaner Wohnlagen.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren
Bushaltestellen in nur wenigen Gehminuten, wie etwa die,, Otterberg Abzw. Siedlung* in 2
Minuten Fu3weg, sowie die Nahe zum Bahnhof L ampertsmihle-Otterbach, der in etwa 45
Minuten zu Ful erreichbar ist, gewahrleisten eine komfortable Erreichbarkeit. Fir den
Individualverkehr stehen zudem mehrere Autobahnanschliisse in etwa 6 Kilometern
Entfernung zur Verfligung, was die Mobilitat weiter optimiert.

Otterberg lberzeugt durch eine umfassende Versorgung mit hochwertigen
Gesundheitsdienstleistungen, die ful3laufig erreichbar sind. Von modernen Arztpraxen Uber
Zahnarzte bis hin zu Apotheken, wieder , Apotheke am Kirchplatz‘ in nur 8 Minuten zu
Ful3, ist eine er stklassige medizinische Betreuung gewéhrleistet. Erganzt wird dies durch
vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermérkte wie PENNY und Wasgau, diein
etwa 13 bis 14 Minuten zu Fuld erreichbar sind und eine bequeme Nahver sor gung
garantieren.

Das Bildungsangebot in Otterberg ist vielfaltig und solide, mit mehreren Schulen und
Kindergarten in unmittelbarer Nahe, was die Attraktivitat fur langfristige Mieter oder
Eigentimerfamilien erhoht und somit die Nachfrage nach Immobilien stabilisiert.
Erganzend bieten zahlreiche Freizeit- und Sportmdoglichkeiten in der Umgebung eine
ausgewogene Work-Life-Balance, die den Standort zusatzlich aufwertet.

Fur Investoren bietet Otterberg somit eine attraktive Kombination aus stabiler Nachfrage,
solider Infrastruktur und langfristigem Wertsteigerungspotenzial in einem sicheren und
ruhigen Umfeld. Diese Standortqualitat macht Otterberg zu einer verlasslichen und
zukunftsorientierten Investitionsadresse im regionalen Immabilienmarkt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

www.von-poll.com
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