Kaiserslautern / Erfenbach

Charmantes Einfamilienhaus — Wohlfuhlzuhause fur
die ganze Familie
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Hasret Karago6z

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T. +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus, das mit einer Wohnflache von ca.
125 m2 auf einem rund ca. 436 m2 grof3en Grundstlick ideale Bedingungen fur Familien
bietet. Das 1929 errichtete Haus vereint den Charme vergangener Zeiten mit modernem
Wohnkomfort und wurde zuletzt im Jahr 2021 umfassend modernisiert: Dach, Garage,
Fassade sowie die im Keller untergebrachte Heizungsanlage wurden erneuert — so ist
das Gebaude langfristig gepflegt und werterhaltend.

Der Zugang zum Haus erfolgt Uber einen gepflegten Innenhof, der Platz flr zwei PKW-
Stellflachen bietet. Zusatzlich steht eine Garage mit erneuertem Dach und Fassade zur
Verfligung, sodass sichere und wettergeschiitzte Parkmdoglichkeiten gegeben sind.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein heller, offener Wohnbereich mit Kiiche und Essplatz,
der durch einen Kamin eine besonders einladende Atmosphére erhélt. Ein
Elternschlafzimmer mit eigenem Badezimmer sowie ein Gaste-WC erganzen das
Raumangebot auf dieser Ebene. Im Obergeschoss befinden sich drei Kinderzimmer —
zwei davon miteinander verbunden — sowie ein weiteres Badezimmer. Das
Dachgeschoss bietet praktische Abstellflachen, wahrend der Keller zusatzlichen Raum
fur Vorrate, Hobbys oder individuelle Nutzungsmdglichkeiten bereithalt und die moderne
Heizungsanlage beherbergt.

Der Aul3enbereich Uberzeugt auf ganzer Linie: Der grof3ziigige Garten mit gepflegtem
Rasen, Pavillon und Gartenhaus ladt zum Spielen, Entspannen und geselligen
Beisammensein mit Familie und Freunden ein. Der Innenhof bietet dartiber hinaus Platz
flr zwei weitere Fahrzeuge.

Dieses Einfamilienhaus bietet nicht nur gro3ziigige Raume und ein lichtdurchflutetes
Wohnkonzept, sondern auch ein Zuhause, in dem Kinder sich entfalten und die ganze
Familie sich rundum wohlfthlen kann.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzlgen dieses besonderen Hauses.
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- Kamin

- Offene Wohnkiiche

- GrolRer Garten mit Gartenhaus und Pavillon

- Keller

- Garage

- Dach samt Dammung erneuert (2021)

- Garagendach erneuert (2021)

- Déacher von Pavillon und Gartenhaus erneuert (2021)
- Fassade (Haus und Garage) mit Lotus-Effekt (2021)
- Hofeinfahrt

- Stellplatz
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Der Stadtteil Erfenbach liegt nordwestlich von Kaiserslautern am Rande des
Pfalzerwaldes und grenzt an die Ortsteile Siegelbach, Erzhitten-Wiesenthalerhof und
Sambach sowie an die Gemeinde Otterbach. Umgeben von Wald im Stden und
landwirtschaftlich genutzter Flache im Norden, bietet Erfenbach eine ruhige und
naturnahe Wohnlage. Die gute Anbindung an das Stadtzentrum von Kaiserslautern
ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt. Der Ort verfugt tber eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Kindergarten. Zudem ist Erfenbach
durch die Umgehungsstral3e verkehrstechnisch gut erschlossen, was die Stral3en
entlastet.

Erfenbach vereint Ruhe, Natur und Komfort — ein idealer Wohnort fur Familien, die
Lebensqualitat und gute Erreichbarkeit gleichermal3en schatzen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 402.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




sl dddddddddds

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49 631 - 41 49989 0
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

www.von-poll.com
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