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25199024 KOTOMLY
ca. 248 m? ETIUKOLVWVLO
AveEdptntn

HUKEKALLEVN OTEYN
HMOVOKOTOLKIO

6
Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2024 Kaufpreises

2 X TKOP&Z Bepavta, WC

ETUOKETTWYV, TZAKL,
KnAmog, MmaAKovL
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19.70 kWh/m?a
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

°

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sisak \ Ihre personliche und exklusive
Gace 7
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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REAL ESTATE
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Hasret Karagoz

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890

www.von-p
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinwertung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraRe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T. +49 (0)631 - 41 49 989 0
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicate 0TO VEO OaC OTtitl: AUTH N UPNANG TIOLOTNTOC, LOVOKOTOLKIG,
KOTOOKEUOOMEVN TO 2024, dl00€TEL IEpiTou 248 T.u. XWpPOou dlapiwong og eva
YEVVALOOWPO okoTedOo Tepimou 2.150 T.u. To akivnTo cuvoudlel LOVTEPVA
OPXLTEKTOVIKN, BLWOLUN TEXVOAOYIO KAl AVETN SLOPBIwoN 0€ €Va OUXO KAl
eUXGPLoTO TEEPIBAAAOV. TO OTITL 00C KOAWOOPIZEL UE EVAV PWTELVO XWPO £L000U
KOl EVTIUTIWOLALZEL UE TNV KOAAOOYXESIOOUEVN KATOWN TOU. AlGTIOEVTAL CUVOALKG £EL
EUPUXWPO SWUATIA, CUUTIEPIAGHBOVOUEVWY TECCAPWY UTIVOSWUATIWYV,
TIPOCYPEPOVTAC LG TIOIKIAIO ETIAOYWYV ETUMAWONG - IOAVIKA VIO OLKOYEVELEC N
{euyGpLa TIOU XPELGZOVTOL XWEO YLD EVO YPOPEIO OTO OTITL I YLIO ETILOKETTEG. AUO
OUYXPOVAa UITAVLIG KoL eva eTIUTAEOV WC ETILIOKETTWY TTANPOUV OAEC TIC OTIALTAOELG
Yyl GveTn KaBnueptvn wn. O evIaiog XWPOoC KABLOTIKOU, TPaTelapiag Kail
KouZivog OTIOTEAEL TNV KOLWVWVLKH KOPSLG TOU OTITIOU. H uPnARC oLOTNTOC
KoUuZiva EVOWUOTWVETOL GPOYQ 0TO CUVOALIKO OXEBIAOUO, SNUIOUPYWVTOC ML
HOVTEPVA KAL EUPUXWPEN eUMeLpia dlapiwong. Ta mapdbupa omod To SATESO PEXPL
TNV 0POPN TIAPEXOUV GPBOVO PUOLKO PWC KOL LG EUYXEPLOTN aTHOopaLpa. H
Apeon TPOoBaon O0TO PMOAKOVL ETIEKTEIVEL TOV EEWTEPLKO XWPO SLAPBIWONG KOL 00G
TIPOOKOAEL VO OTIOAQUOETE TOV NAL0. METOEU TWV ELOLKWYV XOPAKTNPELOTIKWY £iVOL N
EVEPYELOKA ATIOOO0TIKA OVTAIG BEPUOTNTAC GEPT-TINYAC, N €EUTIVN EVOOSOTESIO
BEpPOVON KaL EVA GUYXPOVO CUOTNHG EEQEPLOOU TIOU EEQOPAAILEL EVA AVETO
E0WTEPLKO KA ONO TO XPOVO. TO EYKOTECTNUEVO PWTOBOATOIKO CUCTNUG OXL
HOVO UTIOOTNPIZEL TNV TIAPOXH NAEKTPLKOU PEUUATOG, GAAG CUPBAAAEL EVEPYX KO
oTn Blwotpn dtaBiwon. To otitt Anpoi o potuto KFW 45, mpoopepovTag £Tol
MEYLOTN EVEPYELOKI OTIOS00N KOL XOUNAO AEITOUPYLKO KOOTOCG. TO KOLVOTONO
oUOTNMUO EEUTIVOU OTILTIOU OGIC ETUTPETEL VO EAEYXETE EUKOAC TIOAAEC AEITOUPYIEG
- QO BEPUOAVON KOL PWTIOMO €W TEXVOAOYIO AoPOAEiaG. Ta XAPOKTNPLOTIKA TOU
OTILTIOU €ival UPNANG TIOLOTNTOG: KOPYE 6ATIESS, KOUPY A EEPTAUOTO UTTAVIOU KAl

TIPOOEKTIKA ETUAEYHEVO UAIKG KOBOPIZOUV TN CUVOALKA €VTUTIWON. AUO EEWTEPLKEG




BE0EIC OTABUEUONG TIGPEXOUV APOOVO XWPO VIO TG OXAMATA 00¢G. To eUpUXWPO

OKivNTO TIPOoPEPEL TIOAAEC SUVATOTNTEG - OO KNTIOUPLKH KOL 6p00TNPLOTNTEG
OVOPUXNG €W TIOLSIKEG XOPEC. AUTA N MOVOKOTOLKIO £ival €TOLUN VIO KOTOIKNON
KOL 0 GPLOTN KOTAOTAOoN. ZUVOUALZEL TNV UTIEPCUYXPOVN KOTOOKEUN HE TNV &veon
dloBiwong Ue TIPOCAVATOALOMO OTO HEAAOV - £VA OKIVNTO YO OCOUCG EKTIHOUV TNV

TIOLOTNTC, TNV EUPUXWPIC KAl TN cuyxpovn {wA.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- DAN-WOOD House
- KfW 45

- Luft- Warmepumpe
- Bellftungsanlage

- Smart Home

- Photovoltaikanlagen
- Gaste-WC

- Uberdachte Terrasse




Ap1Op6G akiviToL: 25199024 - 67700 Niederkirchen

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die charmante Ortsgemeinde Niederkirchen liegt idyllisch eingebettet im
Nordpfalzer Bergland, rund 16 km nordlich von Kaiserslautern. Sie markiert den
nordlichen Abschluss des Landkreises und bietet ein harmonisches Zusammenspiel
aus landlicher Ruhe, wasserreicher Landschaft und intakter Gemeinschaft.

Dank der sehr guten Anbindung an die A6 und A 63 erreicht man Kaiserslautern in
ca. 20 Minuten, ebenso weitere regional bedeutsame Ziele. Der 6ffentliche
Personennahverkehr mit Buslinien nach Kaiserslautern, Otterberg und Otterbach
gewabhrleistet auch bei Verzicht auf ein eigenes Fahrzeug Mobilitat.

Zur lokalen Infrastruktur zahlen eine Apotheke, ein Supermarkt, medizinische
Versorgung durch Haus- und Facharzte, gastronomische Angebote, eine

Grundschule, mehrere Kindertagesstatten sowie diverse Sportvereine.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carsten Cherdron

FruchthallstraBe 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631-41499890

E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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