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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | Fruchthallstrae 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Das Mehrfamilienhaus in Erfenbach ist eine wunderschone, gepflegte Immobilie,
die sich durch ihre durchdachte Raumaufteilung auszeichnet. Das Haus besteht aus
drei gut geschnittenen Wohnungen, die viel Platz und Komfort bieten. Die
Erdgeschosswohnung ist derzeit frei und kann sofort bezogen werden, was ideale
Voraussetzungen flr Eigennutzer schafft. Besonders hervorzuheben sind die
Wohnungen im Obergeschoss und Dachgeschoss, die langjahrig vermietet sind und
in einem sehr gepflegten Zustand von den Mietern gehalten werden. Die Miete fir
die Wohnung im Obergeschoss betragt 750 € kalt zuztglich 150 € Nebenkosten.
Die letzte Mieterhohung wurde im Jahr 2024 durchgefihrt. Die Wohnung im
Dachgeschoss ist zu einer Kaltmiete von 420 € zuzliglich 50 € Nebenkosten

vermietet.

Ein weiteres Highlight ist der groBe Garten, der fur Erholung und Freizeitgestaltung
genutzt werden kann - ideal fir Familien oder Gartenliebhaber. Zu der Immobilie
gehoren zudem zwei Garagen sowie ein Stellplatz, was fur zusatzlichen Komfort

sorgt.

Die Immobilie wurde kontinuierlich gepflegt und renoviert, was sich sowohl im

auBeren Erscheinungsbild als auch im Innenbereich widerspiegelt.

Dieses Mehrfamilienhaus vereint ruhiges Wohnen, gute Erreichbarkeit und eine
solide Vermietbarkeit, was es sowohl flr Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger
attraktiv macht.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich selbst

Uberzeugen!
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- neue Fenster 2023
- neue Gasheizung 2022

- Sanierung des Badezimmers im Erdgeschoss 2022
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Erfenbach ist ein ruhiger, naturnaher Ortsteil der Stadt Kaiserslautern, der sich ideal
flr Familien und Naturliebhaber eignet. Der Ort liegt etwa 10 km nordwestlich von
Kaiserslautern und bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, darunter Wander-
und Radwege im nahen Pfalzer Wald. Zudem finden sich in Erfenbach

verschiedene Sporteinrichtungen, die zu einem aktiven Lebensstil einladen.

Fur den taglichen Bedarf ist in Erfenbach bestens gesorgt. Es gibt ortliche
Geschafte, Restaurants und eine Grundschule. Die Kindertagesstatten im Ort bieten
eine gute Betreuung fur die jingeren Kinder, wahrend die weiterfihrenden Schulen

in Kaiserslautern schnell zu erreichen sind.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die LandstraBe L363 gelangen Sie
schnell nach Kaiserslautern und in die umliegenden Stadte. Die A6 und A63 bieten
eine zlgige Anbindung an das Uberregionale StraBennetz. Auch der Bahnhof
Kaiserslautern ist in kurzer Zeit erreichbar, von wo aus Sie mit der S-Bahn oder
Regionalzligen weitere Stadte erreichen kdnnen. Das 6ffentliche Busnetz sorgt flr

eine gute Verbindung zu den benachbarten Orten.

Erfenbach kombiniert Iandliche Ruhe mit guter Erreichbarkeit stadtischer
Annehmlichkeiten und ist damit der ideale Wohnort flr Familien, Pendler und

Naturfreunde.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 15.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 126.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carsten Cherdron

FruchthallstraBe 11, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49631-41499890

E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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