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25199744

ca. 288 m?
PPV ?P777? D077

549.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

277777
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0631-41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraBe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Das Mehrfamilienhausin Erfenbach ist eine wunder schone, gepflegte Immobilie, diesich
durch ihre durchdachte Raumaufteilung auszeichnet. Das Haus besteht aus drei gut
geschnittenen Wohnungen, dieviel Platz und Komfort bieten. Die Erdgeschosswohnung ist
derzeit frel und kann sofort bezogen werden, wasideale Vor aussetzungen fur Eigennutzer
schafft. Besonder s hervor zuheben sind die Wohnungen im Ober geschoss und Dachgeschoss,
dielangjahrig vermietet sind und in einem sehr gepflegten Zustand von den Mietern
gehalten werden. Die Miete fur die Wohnung im Ober geschoss betragt 750 € kalt zuztiglich
150 € Nebenkosten. Die letzte Mieterhhung wurde im Jahr 2024 durchgefiihrt. Die
Wohnung im Dachgeschossist zu einer Kaltmiete von 420 € zuztglich 50 € Nebenkosten
vermietet.

Ein weiteresHighlight ist der grof3e Garten, der fur Erholung und Freizeitgestaltung genutzt
werden kann —ideal fir Familien oder Gartenliebhaber. Zu der Immobilie gehéren zudem
zwei Garagen sowie ein Stellplatz, wasfur zusatzlichen Komfort sorgt.

Die Immobilie wurde kontinuierlich gepflegt und renoviert, was sich sowohl im auf3eren
Erscheinungsbild als auch im Innenbereich wider spiegelt.

Dieses M ehrfamilienhaus ver eint ruhiges Wohnen, gute Erreichbarkeit und eine solide
Vermietbarkeit, was es sowohl fiir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger attraktiv macht.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich selbst

Uber zeugen!
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- neue Fenster 2023
- neue Gasheizung 2022
- Sanierung des Badezimmersim Erdgeschoss 2022
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Erfenbach ist ein ruhiger, naturnaher Ortsteil der Stadt Kaiserslautern, der sich ideal fir
Familien und Naturliebhaber eignet. Der Ort liegt etwa 10 km nordwestlich von
Kaiserslautern und bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, darunter Wander - und
Radwege im nahen Pfélzer Wald. Zudem finden sich in Erfenbach ver schiedene
Sporteinrichtungen, die zu einem aktiven L ebensstil einladen.

Fir den taglichen Bedarf ist in Erfenbach bestens gesorgt. Es gibt ortliche Geschéfte,
Restaurants und eine Grundschule. Die Kindertagesstatten im Ort bieten eine gute
Betreuung fur diejungeren Kinder, wahrend die weiterfiihrenden Schulen in Kaiserslautern
schnell zu erreichen sind.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die L andstrafe L 363 gelangen Sie schnell
nach Kaiserslautern und in die umliegenden Stadte. Die A6 und A63 bieten eine zligige
Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz. Auch der Bahnhof Kaiserslauternist in
kurzer Zeit erreichbar, von wo aus Sie mit der S-Bahn oder Regionalzliigen weiter e Stadte
erreichen kénnen. Das ¢ffentliche Busnetz sor gt fir eine gute Verbindung zu den
benachbarten Orten.

Erfenbach kombiniert landliche Ruhe mit guter Erreichbarkeit stadtischer
Annehmlichkeiten und ist damit der ideale Wohnort fur Familien, Pendler und
Naturfreunde.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 126.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1976.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

www.von-poll.com
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