Trippstadt

Hochwertiges Mehrfamilienhaus zur Nutzung als
Mehrgenerationenhaus oder Kapitalanlage
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von- m
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com

www.von-poll.com/kaiserslautern




I Y oo

PP 2070707077

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0631 - 414 998 90
Immobilie an.

www.von-poll.com/kaiserslautern
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Dieses aulRerst gepflegte Dreifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e in
Kaiserslautern/Trippstadt und bietet groRzligige ca. 340 m2 Wohnflache. Es wurde im
Jahr 1989 mit Beton Fertigteilen erbaut und im Jahr 2014 umfassend modernisiert. Die
offene und lichtdurchflutete Bauweise verleiht dem Geb&aude ein einzigartiges
Raumgefihl. Die Verwendung hochwertiger Materialien setzt den perfekten
Gesamteindruck fort. Die sonnige Terrasse sowie die zwei grof3zigigen Sudbalkone mit
einem riesigen Garten lassen keine Wiinsche offen. Die gro3ziigige Raumaufteilung
erstreckt sich Uber die gesamte Immobilie. Die Immobilie ist in drei separat aufgeteilte
Wohneinheiten strukturiert. Die Wohneinheit im Untergeschoss erstreckt sich tber ca.
103 m2 und besteht aus einem offenen Wohn- und Essbereich, einer Kiiche, zwei
Schlafzimmern sowie einem hochwertigen Badezimmer. Eine sonnige Terrasse auf der
Sldseite rundet diese attraktive Einliegerwohnung ab. Im Erdgeschoss befindet sich die
nachste Wohneinheit, die sich Uber ca. 118 m2 erstreckt. Hier findet sich ein gro3zlgiger,
lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit bodentiefen Fenstern und Zugang zum
Balkon. Auf diesem sonnigen und grof3ziigigen Balkon lassen sich angenehme Stunden
verbringen. Des Weiteren verfugt diese Einheit Uber eine moderne Einbaukiiche mit
hochwertigen Geraten und einen angrenzenden Hauswirtschaftsraum, ein Gaste-WC,
einen Flur inklusive Einbauschrénken, drei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit
Dusche. Uber das Treppenhaus im Erdgeschoss gelangen Sie zur dritten Wohneinheit im
Dachgeschoss, die Uber ca. 85 m2 verfugt. Besonders die hohen Decken verleihen
dieser Wohnung Charme. Die Dachgeschosswohnung unterteilt sich wie folgt: Ein offener
und groRRzligiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Stdbalkon, eine moderne
Kiiche, ein Abstellraum, zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Dusche. Das
grof3zugige Grundstiick im Griinen erstreckt sich tiber ca. 1.209 m2 und l&dt auch
aul3erhalb des Hauses zum Verweilen ein. Drei Garagen sorgen daflr, dass lhre Autos
und die lhrer Gaste auch bei schlechtem Wetter gut geschitzt stehen. Zusatzlich stehen
weitere Stellplatze vor den Garagen zur Verfiigung. Friedlich und nahe dem Waldrand
gelegen, bietet diese Immobilie Familien und Naturliebhabern eine wunderbare
Moglichkeit, das Leben in der Nahe von Stadt und Land zu vereinen. Sie miissen nur
zugreifen! Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen gerne fir weitere Fragen zur
Verfligung.
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- Bauweise: Massive Beton Fertigteile
- Drei hochwertige Einbaukiichen

- lichtdurchflutete Bauweise

- 3 Garagenstellplatze

- eigene Einfahrt

- mehrere Stellplatze

- Eigentumsgrundstlick

- hochwertige Da&mmung

- Energieeffiziente Heizung

- Fliissiggas Erdtank
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Das 3000 Einwohner z&hlende Trippstadt ist ein wunderschdn gelegener Luftkurort im
Herzen des Pfélzerwaldes. Die Infrastruktur ist fir ein Ort dieser Groé3e aul3ergewdhnlich:
Grundschule, KiTA, Arzte, Apotheken, vielseitige Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants
sind vorhanden. Wenige Fahrminuten von der Universitat (10min) und Innenstadt (15min)
liegt Trippstadt stadtnah und doch ruhig und beschaulich, vielféltige Freizeitmoglichkeiten
wie ein Schwimmbad oder Wanderwege machen das Leben sehr angenehm.
Kaiserslautern liegt zwischen Bad Kreuznach, Landau und Saarbriicken in Rheinland-
Pfalz und grenzt unmittelbar an die schone Landschaft des Pféalzer Waldes, der von der
UNESCO als Biospharenreservat ausgezeichnet wurde. Zu den historisch bedeutenden
Gebauden der Innenstadt zahlen die Pfalzgalerie im Neo-Renaissance-Stil, das
historische Gasthaus ,Zum Spinnradl” sowie der Kaiserbrunnen am Mainzer Tor und der
charmante St. Martinsplatz, der mit seinem alten Baumbestand das Tor zur Altstadt
bildet. Eine besondere Sehenswiirdigkeit Kaiserslauterns ist der Japanische Garten im
Stadtzentrum. Die zahlreichen Golfclubs und der Pfélzer Wald, der fiir Wanderer,
Naturliebhaber und Radfahrer gleichermalf3en ansprechend ist, bieten zahlreiche
Mdglichkeiten der sportlichen Freizeitgestaltung und attraktive Ausflugsziele.
Kaiserslautern verfligt aul3erdem tber eine Technische Universitat und ist fur
Traditionsunternehmen von internationalem Rang ein attraktiver Standort. Eine
hervorragende Infrastruktur, lebenswerte Wohnlagen im Stadtgebiet wie auch in den
umliegenden Gemeinden und die perfekte Anbindung an das Verkehrsnetz sprechen fir
Kaiserslautern.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.4.2024. Endenergiebedarf
betragt 123.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fliissiggas. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




