Eichenau

Exklusive Investmentchance: Zwel
Doppelhaushalften am Eichenauer Weiher!

Ap1Buoéc akivhTouv: 26179007

TIM'H AFOPAS: 1.350.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 240 m2 « AQOMATIA: 12 « EKTAZH FHZ: 690 m?2
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26179007 1.350.000 EUR

ca. 240 m2 Kauferprovision

DIVVVVVVIVND IV betragt 3,57 % (inkl.

................ MwSt.) des

12 beurkundeten
Kaufpreises
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Zum Verkauf stehen zwei moder ne Doppelhaushalften aus dem Baujahr 2014 in ruhiger
Lage direkt am Eichenauer Weiher. Die voll ver mieteten Objekte verfligen Uber ca. 240 m2
Wohnflache auf einem ca. 690 m2 grof3en Grundstiick und erzielen der zeit rund 69.000 Euro
Jahreskaltmiete.

Die Kombination aus dur chdachtem Grundriss, gepflegtem Zustand, stabiler Mieter struktur
sowie ausgezeichneter Anbindung an M éinchen macht dieses |mmobilienpaket zu einer
nachhaltigen und wertbestandigen | nvestition mit weiterem Entwicklungspotenzial.
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Im Inneren Uberzeugen die Hauser durch helle, kompakt geschnittene Wohnraume.

M oder ne Bader mit Dusche sowie teils separate WCs gewéahrleisten hohen Komfort und
Alltagstauglichkeit. Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert den Wohnraum sinnvoll und
bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Grof3ziigige Fenster flachen sorgen fir eine
angenehme Lichtstimmung und unter streichen das offene Raumgefunhl.

Dievollstandig unterkellerten Hauser bieten zusatzliche Nutzflache mit viel
Entwicklungspotential. Neben praktischen Hobby- und Abstellrdumen im Keller Giber zeugen
die Einheiten durch gepflegte Balkone sowie einen weitlaufigen Gartenbereich. Das
Grundstiick befindet sich in gepflegtem Zustand, Renovier ungsstau besteht nicht.

Fur Fahrzeuge stehen zwel Garagen zur Verfiigung, eine Erweiterung durch eine zusatzliche
Doppelgarage ist moglich. Die sorgféltige Grundstiicksgestaltung betont die Wertigkeit der
Objekte und bietet ausreichend Raum, um individuelle Gestaltungswiinsche umzusetzen.
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Im Landkreis Furstenfeldbruck zahlt Eichenau zu den gefragten Wohnlagen im westlichen
Umland von M inchen und Uber zeugt durch die gelungene Verbindung von naturnahem
Wohnen und urbaner Nahe. Die Gemeinde bietet ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld mit
Uberwiegend hochwertiger Bebauung und einer entsprechend hohen L ebensqualitat.

Die Anbindung an die M iinchner Innenstadt ist ausgezeichnet. Die ful3laufig erreichbare S-
Bahn gewahrleistet eine schnelle und komfortable Verbindung in die L andeshauptstadt
sowie zu den umliegenden Wirtschaftsstandorten. Auch mit dem Pkw sind die wichtigen
Verkehrsachsen in kurzer Zeit erreichbar, wodurch eine hohe Flexibilitat im Alltag
sichergestellt ist.

Eichenau verflgt Uber eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Backereien, Restaur ants, Arzte, Apotheken und Banken befinden sich
direkt vor Ort und sind bequem erreichbar. Familien profitieren zudem von einem
umfassenden Angebot an Kindergéarten, Schulen sowie vielfaltigen Freizeit- und
Betreuungsmaglichkeiten.

Besonder s hervor zuheben ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Lage. Zahlreiche
Grunflachen, Spazier- und Radwege sowie die unmittelbare Néhe zum Weiher schaffen ein
attraktives und natur nahes Wohnumfeld mit hohem Erholungsfaktor. Vielféltige Sport- und
Freizeitangebote unter streichen zusatzlich die L ebensqualitét dieses Standorts.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, gewachsener |nfrastruktur und hervorragender
Anbindung an M tinchen macht Eichenau zu einem dauer haft gefragten Wohnstandort mit
stabiler Wertentwicklung und hoher Nachfrage — sowohl fiir Eigennutzer als auch fir
Kapitalanleger.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Tim Weil3

M inchner StralRe 10, 82256 Fiir stenfeldbruck
Tel.: +49 (0)8141 - 35759 0
E-Mail: fuer stenfeldbruck @von-poll.com
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