VP ‘ VON POLL

GoOppingen

Zentrumsnahe Wohnung mit Balkon und Stellplatz

Ap1Buéc akivATov: 26120021

TIM'H ATOPAZ: 205.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 58,35 m2 « AQMATIA: 3
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Diese gepflegte Wohnung mit Balkon mit Blick ins Griine préasentiert sich als attraktive
Kaufgelegenheit fir alle, die Wert auf eine gelungene Verbindung aus zeitgemaliem
Wohnkomfort und angenehmer Wohnlage legen.

Die Immobilie befindet sich in eéinem im Jahr 1960 erbauten 6-Familienhaus, dasim Jahr
2000 umfassend kernsaniert wurde.

Mit einer Wohnflache von ca. 58,1 m2 und insgesamt 3 Zimmern eignet sich diese Wohnung
im 1. OG ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Zwei Schlafziimmer bieten ausreichend Privatsphére und schaffen vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, vom eigenen Arbeitszimmer bis hin zum Gastezimmer.

Das lichtdur chflutete Ambiente unter stiitzt den angenehmen Gesamteindruck dieser
Immobilie und l&dt zum Wohlfuhlen ein.

Dasin 2017 renovierte Tageslichtbad ist mit einer bodentiefen Dusche ausgestattet und
Uberzeugt mit moder nen Komfort. Sdmtliche Sanitéreinrichtungen wurden so gestaltet, dass
sie den Ansprichen an eine zeitgemélie Badausstattung ger echt werden und einen hohen
Alltagsnutzen bieten.

Eine Einbaukicheist vorhanden, die alle wesentlichen Funktionen und ausreichend
Stauraum bereithalt, um dastagliche Kochen bequem zu gestalten.

Fir ein behagliches Wohngefihl sorgt der in 2021 verlegte Echtholzboden.

Der Balkon er¢ffnet den Blick ins Grine und dient als Rlickzugsort zum Entspannen oder
flr gemeinsame Stunden im Freien.

Die Immoabilie wurde stets gepflegt und im Mé&rz 2026 wur de eine neue Gasheizung im Haus
installiert. Die Zentralheizung gewéahrleistet effiziente Warmeverteilung und tréagt zum
Wohnkomfort maf3geblich bei.

Die Lage der Wohnung ist besondersvorteilhaft: Alle Einkaufsiaden und Schulen sind
fuBlaufig erreichbar, was den Alltag spurbar erleichtert und kurze Wege garantiert.
Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs sowie Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung, so dass vielfaltige M dglichkeiten flr eine abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung bestehen.

Hier erwartet Sie eine Immobilie, die allen Anspriichen an ein zeitgemalies Stadtleben
gerecht wird und auch fur Kapitalanleger attraktiv ist.
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3-Zimmer Wohnungim 1. OG:

*Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

*2 Schlafzimmer

*Einbauklche

*moder nes Tagsichtbad mit begehbarer Dusche
*Kellerraum

*Abstellraum in der Blihne
*Gemeinschaftliche Waschkiiche
*Gemeinschaftlicher Trockenraum (Biihne)
*KfzZ Stellplatz im Hinter hof
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von GOppingen. Die Innenstadt mit ihren
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Dienstleistungsangeboten ist
bequem erreichbar.

Schulen, Kindergéarten, Arzte und Apotheken befinden sich in der naheren Umgebung und
sorgen fur eine hohe Alltagstauglichkeit.

Zudem profitieren Sievon einer guten Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die
BundesstraRe B10 mit schnellen Verbindungen in Richtung Stuttgart und Ulm.
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Marcus Rippler

Lorcher Straf3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 606730
E-Mail: goeppingen@von-poll.com
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