GoOppingen

Aul3ergewohnliches Grundstick mit Einfamilienhaus
In begehrter Wohnlage von Goppingen-Jebenhausen

ApiBudéc akivATou: 26120023

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

TIM'H ArOPAZ: 550.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 152,41 m2 ¢ AQMATIA: 4 « EKTASH FH:: 1.198 m?
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In gefragter Wohnlage von Goppingen-Jebenhausen erwartet Sie dieses Einfamilienhaus auf
einem auf3er gewdhnlich grof3ziigigen Grundstiick mit ca. 1.198 m2 Flache.

Das besondere Highlight ist zweifellos die L age des Hauses auf dem Grundstiick: Einelange
private Zufahrt fuhrt von der Stral3e zum Haus, sodass dieses nahezu uneinsehbar liegt und
ein hohes Mal3 an Privatsphare bietet — eine Seltenheit in dieser Lage.

Dasim Jahr 1967 errichtete Wohnhaus verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 152 m2,
verteilt auf Erd- und Dachgeschoss. Es befindet sich insgesamt in einem baujahr stypischen,
sanierungsbedirftigen Zustand und bietet Kaufern die M 6glichkeit, ihre eigenen

Wohnvor stellungen vollstandig zu verwirklichen.

Das Haus empfangt Sie zunachst mit einem Windfang, der in die zentrale Diele fuhrt. In
diesem stehen Ihnen ein Tageslichtbad sowie ein separates WC zur Verfligung.

Dieweitlaufige Diele bildet das Her zstiick des Hauses und erschliefdt simtliche Bereiche des
Erdgeschosses sowie das Dach- und Unter geschoss.

Wohn- und Essbereich sind offen gestaltet und tiber zeugen durch ihre grof3ziigige
Raumwirkung sowie grof3e Fensterflachen, die viel Tageslicht hereinlassen. Bei Bedarf
konnen beide Bereiche Uber eine Schiebetlir voneinander getrennt werden. Vom
Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf die sonnige Stidterrasse und in den Garten.
Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch die separate K tiche.

Im Dachgeschoss stehen drei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfligung. Eines der
Zimmer bietet Zugang zum Balkon mit Blick ins Grine.

Auferdem befinden sich auf dieser Ebene zwei praktische Abstellraume sowie ein weiteres
Tageslichtbad mit Badewanne.

Das Unter geschoss Uiber zeugt mit einem vielseitigen Raumangebot. Neben einem L ager -
/Hobbyraum, einer Waschktiche sowie einem Heiz- und separaten Tankraum befindet sich
hier ein grof3ziigiger Kellerraum mit klassischem Ziegelboden. Dieser wird durch eine
eindrucksvolle Weinwand mit zahlreichen Flaschenfachern erganzt, die Weinliebhabern
optimale L agermoglichkeiten bietet. Abgerundet wird das Unter geschoss durch den direkten
Zugang in den Garten.

Eine weitere liberdachte Terrasse sowie eine Gar age vervollstandigen das Gesamtpaket.




Das Wohnhaus befindet sich insgesamt in einem umfassend sanier ungsbedtirftigen Zustand.
Im Dachgeschoss sind unter anderem sichtbar e Rissbildungen vor handen, dieim Rahmen
einer Sanierung fachgerecht Uber prft und bewertet werden sollten.

Der besondere Wert dieser Immobilieliegt daher vor allem in dem aul3er gewohnlich
groRzigigen Grundstiick mit seiner begehrten Lage und den vielfaltigen M dglichkeiten, hier
ein individuelles Zuhause nach eigenen Vor stellungen zu schaffen.
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Erdgeschoss:

- Windfang mit Tagedlichtbad & sep. WC

- Grolzugige Diele als zentraler Eingangsbereich
- Offener Wohn- und Essbereich mit Zugang Sidterrasse & Garten
- Separate K liche

Dachgeschoss:

- drei Schlafziimmer, Hauptschlafzimmer mit Balkonzugang
- Tageslichtbad

- zwei Abstellraume

Unter geschoss:

- Vorratskeller

- Hobby- bzw. Lagerraum

- Waschkiiche

- Heizraum

- Tankraum

- Gartenzugang

AuRenbereich & Sonstiges:

- Lange private Zufahrt

- Ruhige, kaum einsehbare L age

- Garage

- zwel Uberdachte Terrassen & Balkon

- Ol-Zentralheizung (Baujahr 1991)
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Die Immobilie befindet sich in beliebter Wohnlage von Géppingen - Jebenhausen.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfs
sind bequem erreichbar und machen den Standort besonder s attraktiv fur Familien. Auch
das Ber ufliche Schulzentrum Goppingen, dasALB FILSKLINIKUM sowie zahlreiche Ar zte
und Apotheken befinden sich in kurzer Entfernung.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen
gewahrleistet. Die Goppinger Innenstadt und der Bahnhof sind in wenigen Minuten
erreichbar. Uber die nahegelegene B10 bestehen zudem schnelle Verkehr sverbindungen in
Richtung Stuttgart und Ulm.

Die Kombination aus sehr guter Infrastruktur und dem auf3er gewohnlich grof3ziigigen
Grundstick macht diese Immobilie besonder s attraktiv. Die zur lickver setzte L age des
Hauses auf dem Grundstiick sorgt zudem fir ein hohes Mal3 an Privatsphare und schafft
eine seltene Wohnqualitét in dieser gefragten Lage.
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Marcus Rippler

Lorcher Straf3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 606730
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

