GoOppingen

Wohn- und Geschaftshaus mit Gewer beeinheit, 2
Wohnungen und Ausbaureserve

ApiBuéc akivATou: 26120004

‘ VON POLL
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26120004 470.000 EUR

ca. 126,31 m? Kauferprovision
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In zentraler Lage von Goppingen-Faurndau prasentiert sich dieses Wohn- und
Geschéftshaus als attraktive I nvestitionsmdglichkeit mit Gewer beeinheit, Wohnraum und
zusatzlichem Ausbaupotenzial.

Das Gebaude steht der zeit leer, so dass nach Renovierung neu ver mietet wer den kann.

Im Erdgeschoss befindet sich eine grol3ziigige Gewer beeinheit mit ca. 149 m? Nutzfl&che, die
zuletzt gastr onomisch genutzt wurde. Aufgrund der vorhandenen Ausstattung eignet sich die
Flacheideal fur eine erneute Nutzung im Gastronomiebereich.

Zur Verfligung stehen eine geraumige Industriekliche, ein grof3ztigiger Gastraum mit Platz
fur zahlreiche Gaste, eine zentrale Thekenanlage, sowie Damen-, Herren- und Personal-
WCs.

Erganzt wird das Angebot durch eine Terrasseim Aul3enbereich.

Die Fenster wurden Gberwiegend im Jahr 2022 erneuert, zudem sind elektrische Jalousien
vor handen.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert. Im Unter geschoss stehen weitere ca. 132 m2
Nutzflache zur Verfligung, unter anderem mit mehreren Kellerrdumen sowie L ager flachen
fur Lebensmittel und Getréanke.

Im Ober geschoss befinden sich zwel Wohneinheiten:

Wohnung 1:

3-Zimmer-Wohnung mit ca. 73m? Wohnflache, K liche sowie Tageslichtbad mit Wanne, WC
und Waschbecken. Beheizt wird diese Wohnung mit einer eigenen Gas-K ombi-Therme. Die
Wohnung préasentiert sich in solidem Zustand mit Renovier ungsbedarf.

Wohnung 2:

2-Zimmer-Wohnung mit ca. 53 m2 Wohnflache, K Giche sowie Tagedlichtbad mit Wanne, WC
und Waschbecken. Die Wohnung befindet sich in renovierungsbediir ftigem Zustand, hier ist
auch die vorhandene Gasther me defekt und Bedarf einer Erneuerung.

Das Dachgeschoss ver fligt Gber zwei weitere Zimmer sowie umfangreiche Abstell- und
Nutzflachen mit insgesamt ca. 124 m2 Flache. Hier er 6ffnen sich zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten und Flachenreserven.

Eine vielseitige Immobilie mit viel Potenzial —flr Kapitalanleger, Eigennutzer mit
Gewer beabsicht oder Investoren mit Blick fur Entwicklungsmoglichkeiten.
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Gebaude:

- Wohn- und Geschéftshausin zentraler L age von Goppingen-Faurndau
- Baujahr 1953

- vollstandig unterkellert

- Beheizung Uber Gas (moder nisiert 1996/2000)
Gewer beeinheit im Erdgeschoss (ca. 149 m?):

- zuletzt gastronomisch genutzt

- sep. Eingange fur Personal und Kundschaft

- grof3ziigiger Gastraum

- Industriektiche

- Damen-/Herren-/Personal-WCs

- Terrasse

- Fenster Uberwiegend von 2022, elektrische Jalousien
Unter geschoss/ Nutzflachen (ca. 132 m?):

- mehrereKellerraume

- Waschkiiche

- grof3ziigige L agerflache fur Lebensmittel und Getréanke
Wohneinheiten im Ober geschoss:

Wohnung 1 (ca. 73 m?)

- 3Zimmer

- separate K tiche

- Tageslichtbad mit Wanne, WC, Waschbecken
Wohnung 2 (ca. 53 m2)

-2 Zimmer

- separate Kliche

- Tageslichtbad mit Wanne, WC, Waschbecken
Dachgeschoss (ca. 124 m2 Flache):

- zwel weitere Zimmer

- umfangreiche Abstell- und Nutzflachen
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DieImmobilie befindet sich in zentraler Lage von Goppingen-Faurndau.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.

Ein besonderer Standortvorteil ist die unmittelbare Nahe zur Schule. Zudem stehen
oOffentliche Par kmoglichkeiten direkt neben dem Objekt zur Verfiigung — ein attraktiver
Mehrwert vor allem fir Besucher der Gewer beeinheit.

Faurndau Uberzeugt darGiber hinaus durch eine gute Verkehrsanbindung. Der Bahnhof
Faurndau mit Anschlussin Richtung Goppingen, Stuttgart und Ulm ist fuRlaufig erreichbar.
Auch die Bundesstraf3e B10 sor gt fir eine schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte
und Wirtschaftsstandorte.

Die Kombination aus guter Nahver sor gung, praktischen Parkmaoglichkeiten und
vorteilhafter Erreichbarkeit macht diesen Standort besonder sinter essant fir Wohnen und
Gewerbe.
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Marcus Rippler

Lorcher Straf3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 606730
E-Mail: goeppingen@von-poll.com
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