Uhingen

Freistehendes Einfamilienhaus mit Garten, Garage
und viel Potenzial in Uhingen
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Auf einem 401m?2 groRen Grundstiick in Uhingen befindet sich dieses Wohnhaus aus
dem Baujahr 1936. Die Immobilie erstreckt sich tiber drei Etagen und bietet mit rund
134m2 Wohnflache ein grof3ziigiges Raumangebot. Der Aul3enbereich wird durch einen
gemiitlichen Garten mit Schuppen ergénzt. Eine erweiterte Garage sowie ein zuséatzlicher
Aul3enstellplatz runden das Angebot ab und sorgen fiir komfortable Parkmdoglichkeiten.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand. Die Ausstattung
entspricht Gberwiegend dem Stand der 1970er- und 1980er-Jahre, sodass zeitgemalle
Modernisierungsmaflnahmen einzuplanen sind. Positiv hervorzuheben ist die im Jahr
2015 erfolgte Neueindeckung und Dammung des Daches.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie tiber den Eingangsbereich in den zentralen Flur
des Erdgeschosses. Dieser erschlief3t samtliche Raume auf dieser Ebene. Neben einem
Schlafzimmer, das sich auch hervorragend als Gastezimmer eignet, stehen ein
Wohnzimmer sowie ein separates Esszimmer zur Verfligung. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche, ein separates WC
sowie eine gerdumige Garderobe, die ausreichend Stauraum bietet.

Das Obergeschoss verflugt ebenfalls Gber eine nahezu vollstandige Wohnebene. Auf
dieser Etage befinden sich ein weiteres Wohnzimmer, ein Esszimmer, ein Schlafzimmer
sowie eine Kiiche und ein Gaste-WC. Zusétzlich ist ein Balkon vorhanden, der sowohl
von der Kiiche als auch vom Schlafzimmer aus zuganglich ist

Im Dachgeschoss stehen ein sehr grof3ztigiger Vorraum sowie ein weiteres Schlafzimmer
zur Verfligung. Der Vorraum eignet sich ideal als Arbeitsbereich, Hobbyraum oder
zusatzliche Aufenthaltsflache. Die Beheizung des Dachgeschosses erfolgt Gber
Nachtspeicherofen, wahrend in den anderen Etagen Gaseinzeldfen installiert sind.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Im Untergeschoss befinden sich ein gerdumiger
Kellerraum mit integrierter Werkstattzeile, eine grof3e Waschkiche mit Zugang zum
Garten sowie ein klassischer Gewdlbekeller.
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Baujahr 1936

Grundstlcksflache 401mz2

Wohnflache 133,75m?

Erdgeschoss: 58,15m?

- 3 Zimmer, Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche, sep. WC, Garderobe
Obergeschoss: 65,10m?2

- 3 Zimmer, Kiiche, Gaste-WC, Balkon

Dachgeschoss: 10,5mz

- 2 Zimmer

Untergeschoss:

-Kellerraum mit Werkstattzeile, Waschkiche mit Zugang zum Garten, Gewdlbekeller
Dach & Fenster

- Dach 2015 neu gedeckt und gedammt

- Doppelt verglaste Fenster, Baujahr 1983

Heizung

- Gaseinzel6fen im Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss
- Nachtspeicherofen im Dachgeschoss

AulRenanlage:

- Garten

- Schuppen

- Erweiterte Garage

- Aul3enstellplatz
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Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Grund- und Gemeinschaftsschule
Uhingen. Diese Lage bietet insbesondere Familien kurze und sichere Wege im Alltag —
Schulen, Kindergarten sowie weitere Bildungseinrichtungen sind bequem erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und gastronomische Angebote befinden sich
ebenfalls in der néaheren Umgebung und sorgen fir eine komfortable Nahversorgung. Die
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie der nahegelegene Bahnhof
ermoglichen schnelle Verbindungen nach Goppingen und Stuttgart.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 272.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Marcus Rippler

Lorcher Stral3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 60 673 0
E-Mail: goeppingen@von-poll.com
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