Salach

Moderne und neuwertige 4,5-Zimmer Wohnung

Ap1Buoéc akivATov: 26120016

TIM'H ATOPAZ: 419.000 EUR e+ EMNI®ANEIA: ca. 108,02 m2 « AQMATIA: 4
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Diese moder ne Wohnung préasentiert sich in einem neuwertigem Zustand und tGber zeugt
durch ihre gehobene Ausstattungsqualitat sowie durchdachte Details.

Dieim Jahr 2013 erbaute Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 108 m2 und eignet sich
aufgrund ihrer Gro6i3e und Raumaufteilung ideal fur ver schiedenste Bedur fnisse.

Die Wohnung verfiigt insgesamt tber vier Zimmer. Drei davon sind als Schlafzimmer
nutzbar, was sowohl Familien als auch Paaren mit Bedarf an zusatzlichen Arbeits- oder
Gasteziimmer n vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Zwei Badezimmer gewahrleisten hohen Komfort und sorgen daflir, dass mor gens wie abends
ausreichend Platz fiir alle Bewohner zur Verfiigung steht. Dabei beinhaltet das gr 6i3ere Bad
eine Badewanne, Waschbecken und WC und ist ein Tageslichtbad mit Fenster. Das zweite,
innenliegende Bad ist mit einer begehbar en Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet.

Der grof3e Wohn-/Essbereich mit offener Klicheist das Her zstiick der Wohnung und wird
durch den grof3en, Uberdachten Balkon erweitert.
Eine Einbauklicheist nicht vorhanden.

Die Kombination aus Gasheizung mit Solar-Technik fiir die War mwasser gewinnung, tr agt
nicht nur zu einem behaglichen Wohnklima, sondern auch zu einer ausgezeichneten
Energieeffizienz der Kategorie A bei. Dieswirkt sich positiv auf die laufenden
Betriebskosten aus und leistet zugleich einen Beitrag zum nachhaltigen Wohnen.

Die gehobene Ausstattungsqualitat zeichnet sich durch weitere durchdachte Details aus, die
Komfort und Alltagstauglichkeit ver binden:

-elektrische Rollladen zum Balkon hin

-Sonnen-M arkise am Balkon

-Abstellraum in der Wohnung

-grof3er Kellerraum

-Waschktiche (gemeinschaftlich)

-Aufzug

-TG-Stellplatz

-Hausmeister service

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei.
Vom Hausgeld tber EUR 540,- flief3en ca. EUR 167,- in die Rucklagenbildung.
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Neuwertige 4-Zimmer-Wohnung mit toller Ausstattung:
*Parkettboden

teilweise elektrische Rollladen

3 Schlafzimmer

*Tagedlichtbad mit Badewanne, Waschbecken und WC
«Zweites Bad mit begehbarer Dusche und WC
eAbstellraum in der Wohnung

*GrolR3er Uberdachter Balkon mit elektrischer Markise
*Kellerraum

*Tiefgarage

*Aufzug
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DieIlmmobiliein der Uferstral3e 14 liegt in ruhiger, gewachsener Wohnlage von Salach mit
gepflegter Wohnbebauung in ruhiger, aber trotzdem zentrumsnaher Lage.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien sowie Kindergarten und Grundschule sind schnell
erreichbar.
Der Bahnhof ist ebenfallsin wenigen Gehminuten erreichbar.

Ein Freibad, gut ausgebaute Wanderwege und viele Fahrradwege er mdglichen zahlreiche
Freizeitbeschaftigungen nah an der Natur.

Uber die B10 besteht eine gute Anbindung nach Goppingen und Stuttgart, erganzt durch
den ¢rtlichen Bahnanschluss.
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Marcus Rippler

Lorcher Straf3e 17, 73033 Goppingen
Tel.: +49 7161 - 606730
E-Mail: goeppingen@von-poll.com
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