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Quakenbrick

Familienglick mit grof3em Garten in ruhiger
Wohnlage
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26196025
ca. 168 m2
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1967

309.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
777?77
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B vy Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung e
gelost. Py

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget Y ' (e q,u|3|
berechnen und die passende - 5‘;
Finanzierungsldsung ermitteln. %ﬁ, =
S
. | =
www.von-poll.com/finanzieren -

A= —
=




VON POLL

AplOpO6G akivAToL: 26196025 - 49610 Quakenbriick

e dddddds

www.von *p() I com



VP ‘ VON POLL

ApLOpOG akivATOoL: 26196025 - 49610 Quakenbriick

e dddddds

’ VON POLL

EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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In einer ruhigen Wohnsiedlung von Quakenbrlick gelegen, bietet diese Immobilie mit ca. 168
mz2 W ohnfl&ache auf einem ca. 900 m2 grof3en Grundstiick den idealen Rahmen flr ein
harmonisches Familienleben. Das ca. im Jahr 1967 errichtete Einfamilienhaus Uber zeugt mit
einem grof3ziigigen Raumangebot, einem liebevoll angelegten Garten und viel Potenzial,

per sonliche Wohntr&ume zu verwirklichen.

Das Erdgeschoss mit einem hellen und groRziigigen Wohn- und Essbereich bildet den
Mittelpunkt des Hauses. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den schén
eingewachsenen Garten —ein Ort, an dem Kinder unbeschwert spielen und die ganze
Familie entspannte Stunden im Freien geniel3en kann. Eine Einbaukiiche aus dem Jahr 2007
erganzt das harmonische Raumkonzept und bietet ebenfalls einen direkten Zugang zur
zweiten, Uberdachten Terrasse.

Ob Kinderzimmer, Géastebereich oder Homeoffice — mit bis zu vier méglichen Schlaf- bzw.
Gastezimmern bietet diese |mmobilie den Freiraum, den Familien heute schatzen. Die
Réaume lassen sich individuell gestalten und an die Bedurfnisse ihrer Bewohner flexibel
anpassen. Ein Badeziimmer mit Duschwanne sowie ein Gaste-Bad mit Dusche bieten
zusatzlichen Komfort im Alltag. Teilweise elektrische Jalousien, ein Balkon sowie zwei
Uberdachte Terrassen schaffen weitere Riickzugsorte und laden dazu ein, jede Jahreszeit in
angenehmer Atmosphére zu geniel3en. Der bereits ausgebaute Spitzboden er 6ffnet dar tber
hinaus zusatzliche Nutzungsmdglichkeiten und Potenzial fur individuelle | deen.

Der vollstandig eingezaunte und schén eingewachsene Garten bietet viel Platz fir Erholung
und gemeinsames Familienleben. Ein Gartenhaus, ein Brunnen zur Gartenbewasserung
sowie die Einzelgar age mit angrenzendem Werkbereich bzw. Gerateraum erganzen das
Angebot auf praktische Weise. Die ruhige Wohnsiedlungslage schafft ein angenehmes
Wohnumfeld und macht diese Immobilie zu einem Ort, an dem sich Familien langfristig
zuhause fiihlen kénnen.

Lassen Sie sich bel einer personlichen Besichtigung von den vielen M dglichkeiten dieser
Immobilie Uberzeugen. Wir freuen unsdarauf, lhnen diese Immobilie naher vorstellen zu
dirfen.

Hinweis: Ein Energieausweislag bei Anzeigenerstellung noch nicht vor. Die dargestellten
Bilder enthalten zum Teil eine KI-generierte Mdblierung und dienen lediglich zur besseren
Veranschaulichung der Raumwirkung.
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* Ruhige Wohnsiedlungslage

* Grol3ziigiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse
* Einbaukiche

* Gaste-Bad mit Dusche

* Badezimmer mit Duschwanne

* Teilweise elektrische Jalousien

* Balkon

* Zwei Uberdachte Terrassen

* Einzelgarage mit sep. Werkbereich/Ger ateraum
* Schon eingewachsener und eingezaunter Garten
* Gartenhaus

* Brunnen fur Gartenbewdasserung

* Ausgebauter Spitzboden mit Potenzial
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und dennoch zentrumsnaher Wohnlage der Stadt
Quakenbriick im Landkreis Osnabr tick. Quakenbrtick gilt alskultureller und
wirtschaftlicher Mittelpunkt des Artlands und begeistert mit seiner liebevoll erhaltenen
Fachwerkaltstadt, zahlreichen Griinanlagen sowie einem vielfaltigen Freizeit- und
Kulturangebot. Die umliegende Par klandschaft des Artlands bietet ideale VVoraussetzungen
fur ausgedehnte Rad- und Wandertouren sowie zahlreiche M 6glichkeiten zur Erholungim
Grunen. DarUber hinausladen verschiedene Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie ein
reges Vereinseben zu einer aktiven Freizeitgestaltung ein.

Das Stadtzentrum bietet eine attraktive Mischung aus Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungsangeboten. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie zahlreiche
weiter e Geschéfte, Cafés und Restaur ants sind bequem erreichbar und unterstreichen die
gute Infrastruktur des Standortes.

Dar iber hinaus tiber zeugt die Stadt durch ihre gute Verkehrsanbindung. Uber die
BundesstraRen und den Bahnhof bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Osnabr lick,
Oldenburg und Bremen.




ApLOpOG akivATOoL: 26196025 - 49610 Quakenbriick

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com
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