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] ® Finden Sie
! Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com

www.von-
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In ruhiger Siedlungslage von Essen (Oldenburg) erwartet Sie dieses massiv erbaute
Wohnhaus auf einem schén angelegten, ca. 821 m? groBen Eigentumsgrundstiick.
Die Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und ein komfortables
Wohnumfeld - ideal flr Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination

aus Eigennutzung und Vermietung.

Urspringlich ca. im Jahr 1980 als Einfamilienhaus erbaut, wurde die Immobilie
zuletzt als Zweifamilienhaus genutzt. Eine Rickflhrung in ein Einfamilienhaus ware
mit geringem Aufwand mdglich und er6ffnet Ihnen flexible

Gestaltungsmaoglichkeiten ganz nach lhren individuellen Bedurfnissen.

Das Erdgeschoss Uberzeugt mit einem einladenden Wohn- und Essbereich, der
durch seine Helligkeit und dem direkten Zugang zum AuBenbereich eine besonders
angenehme Wohnatmosphare schafft. Erganzt wird diese Ebene durch eine
separate Kliche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit bodengleicher Dusche
sowie einen Hauswirtschafts- oder Abstellraum. Im Dachgeschoss befindet sich
eine weitere Wohneinheit. Hier stehen lhnen ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit
Zugang zum groBzlgigen Sudbalkon, eine Kiche, ein Badezimmer mit Wanne,
Dusche und Doppelwaschbecken, ein WC sowie ein Schlafzimmer zur Verfliigung.
Zudem eignet sich ein weiteres Zimmer hervorragend als Blro, Gastezimmer oder

fur individuelle Nutzungskonzepte.
Abgerundet wird die Immobilie durch eine Garage mit separatem Gerateraum sowie
durch einen groBzligigen und pflegeleicht angelegten Garten. Ein

Glasfaseranschluss ist ebenfalls vorhanden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme!




Hinweise: Die dargestellten Bilder enthalten zum Teil eine Kl-generierte Mdblierung

und dienen lediglich zur besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.
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* Als Ein- oder Zweifamilienhaus nutzbar

* Ruhige Lage

* Teilunterkellerung

* GroBzugiger Balkon

* Zwei Terrassen, eine davon uberdacht

* Garage mit angrenzendem Gerateraum

* GroBzugiger und pflegeleicht angelegter Gartenbereich

* Glasfaseranschluss vorhanden
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage in der ca. 9.000 Einwohner
zahlenden Gemeinde Essen (Oldb.) und gehort zum Landkreis Cloppenburg. Der
Landkreis gehdrt mit dem Landkreis Vechta gemeinsam zum Gebiet des
Oldenburgischen Muinsterlandes in Niedersachsen. Die Gemeinde ist gepragt von

einer idyllischen, landlichen Umgebung mit hohem Erholungswert.

Die reizvolle Landschaft mit Wiesen, Feldern und kleineren Waldgebieten ladt zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten sowie erholsamen Ausflliigen in die Natur ein.
Gleichzeitig verfligt die Gemeinde trotz ihrer Uberschaubaren GroBe Uber eine gut
ausgebaute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten, Kindergérten und

Schulen.

Abgerundet wird die Attraktivitat durch die gute Verkehrsanbindung. So lassen sich
die Stadte Oldenburg, Bremen und Osnabriick bequem erreichen, wodurch eine
ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit urbaner Zentren

geboten wird.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 - 50 47 87 0

E-Mail: vechta@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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