Steinfeld (Oldenburg)

Rohbau-Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage von
Steinfeld
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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In ruhiger und gefragter Wohnlage von Steinfeld befindet sich dieser Rohbau, der die
Basis fir ein attraktives Einfamilienhaus darstellt. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von
ca. 282 m? auf einem Grundstiick von ca. 847 mz2 bietet diese Immobilie nach
Fertigstellung vielseitige Nutzungsmadglichkeiten und ausreichend Platz fur die
unterschiedlichsten Wohnbedirfnisse.

Die Immobilie wird ausdriicklich als Rohbau angeboten. Die elektrische Grundinstallation
ist bereits vorhanden, ebenso wie die in den Decken integrierten Vorinstallationen fir
eine Liftungsanlage. Alle weiteren Ausstattungen sind Ihren Vorstellungen tberlassen.
Samtliche Angaben orientieren sich an der urspriinglichen Planung und kénnen
individuell angepasst werden.

Der geplante Grundriss sieht ein grof3es, offen konzipiertes Wohn- und Esszimmer als
zentralen Lebensbereich vor. Bis zu funf Schlafzimmer — davon vier jeweils mit eigenem
Ankleidezimmer — bieten viel Platz und Flexibilitat. Zudem sind drei moderne
Badezimmer vorgesehen.

Die Immobilie besticht auRerdem durch einen grof3ztigigen Auf3enbereich, der ideale
Voraussetzungen fur entspannte Stunden im Freien bietet. Dazu gehoren Terrasse,
Garten und eine mdgliche Dachterrasse Uber der Doppelgarage. Die gerdumige
Doppelgarage bietet geschiitzte Stellmdglichkeiten fur zwei Fahrzeuge und zusatzlichen
Stauraum. Uber den Obergeschossflur wére der Zugang zur Dachterrasse bequem
maoglich. Dank der tragféahigen Statik erdffnen sich hier vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten,
zum Beispiel fur einen privaten Wellnessbereich.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf Ihre Kontaktaufnahme!
Hinweis: Alle Angaben basieren auf der urspriinglichen Planung. Da das Haus einen

Rohbau darstellt, entscheiden Sie lGiber samtliche Ausstattungsmerkmale. Ein
Energieausweis lag bei Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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* Die Immobilie wird als Rohbau zum Verkauf angeboten

* Elektrik bereits gelegt

* Klimaanlage vorgesehen

* Luftungsanlage vorgesehen; notwendige Installationen in den Decken bereits erfolgt
* PV-Anlage vorgesehen; gro3zligige Anlagengrof3e realisierbar

* Terrasse

* Doppelgarage

* Moglichkeit einer Dachterrasse Uber der Doppelgarage
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Die Immobilie befindet sich in verkehrsberuhigter Lage von Steinfeld (Oldenburg).
Steinfeld befindet sich im Zentrum des Landkreises Vechta und ist fiir seine
reitsportlichen Aktivitdten auch Uber die Regionalgrenzen hinaus bekannt. Zugleich
verfiigt der Ort Uiber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten, Arzten,
Kindergarten und Schulen. Steinfeld besticht als familienfreundliche Gemeinde mit einer
ausgewogenen Altersstruktur und einer sicheren, einladenden Atmosphére. Die stetig
wachsende Nachfrage nach Wohnraum unterstreicht die Attraktivitat der Region und
verspricht eine nachhaltige Wertentwicklung.

In Steinfeld entfaltet sich ein harmonisches Lebensumfeld, das besonders Familien
anspricht. Neben den ruhigen, griinen Bereichen erganzen beliebte Naherholungsziele
wie der Dimmersee und die Dammer Berge das Freizeitangebot. Der DUmmer bietet
vielfaltige Mdglichkeiten, die Zeit in unmittelbarer Seenéhe zu geniel3en — sei es durch
entspannte Aufenthalte am Wasser oder durch abwechslungsreiche Freizeitaktivitaten
auf dem See. Die weitlaufigen Pfade in den Dammer Bergen ertffnen zugleich Raum flr
ruhige Spaziergange, Naturbeobachtungen und kleine Abenteuer mit der Familie. Die
Nahe zu naturnahen Parks und groRzugigen Spielplatzen férdern eine aktive
Freizeitgestaltung und ein starkes Gemeinschaftsgefiihl. Hier finden Familien nicht nur
ein Zuhause, sondern eine Nachbarschatft voller Erholung, Aktivitdt und Verbundenheit.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut vernetzte Umgebung
legen, bietet Steinfeld (Oldenburg) den idealen Lebensmittelpunkt. Hier verbinden sich
Lebensqualitéat, Geborgenheit und eine zukunftsorientierte Infrastruktur zu einem Ort, an
dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum wohlftihlen kénnen.

Abgerundet wird die Attraktivitéat Steinfelds durch die sehr gute Verkehrsanbindung
(Autobahn A1, Abfahrt Holdorf). So lassen sich beispielsweise die ndchsten Grol3stadte
Osnabruck, Oldenburg oder Bremen problemlos erreichen. Dank eines eigenen Bahnhofs
ist Gber die NordWest-Bahn zudem auch eine sehr gute Zuganbindung vorhanden.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

www.von-poll.com
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