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VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' | E'JE: 0|
berechnen und die passende E f"‘: o
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akiviToL: 25196059 - 49377 Vechta / Langforden

To akivnto

EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Finden Sie

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N EUEALKTN SLWPOPN KOTOLKIO BPIOKETAL O€ LA TIPOVOLOKH KEVTPLKN
TomoBeaoia oto Langforden. Eite wg eva eUpUXWPEO OTILTL IO OLKOYEVELEG, LG AVETN
AUON yla TTOAAEG VEVIEG KOTW OTIO TNV idLa 0TEYN, EITE YO TOV CUVOUQOUO
LOLOKATOIKNONG LE ELCOBNMA ATIO EVOIKLA, QUTO TO GKiVNTO TIPOCPEPEL [LO TANBWPC
EUEALKTWYV SUVATOTATWY OXESLOOMOU. APXIKA XTIOMEVO YUPW 0TO 1956 w¢g KTiplo
KOTOLKLWV KOl EPTIOPIKWY XWPWYV HIKTAG XPNONG KOL ETMTEKTAUEVO HE HLO ULKPN
TIPOCONKN YUpw oTo 1985, To akivnTo eEaKoAoUBEil va Tpoo@EpeL TN duvaToTNTO
VIO HEPLKNA EUTIOPLKN XPAoN. ETi TOU MapovTog, To akivnTo amoteAeital amo dUo
TIAAPWC QUTOVOUCO SLOEPICOTO OTO LOOYELO KOL OTOV ETIAVW OPOYO, KOL TG dUO
EVOLKIAZOVTOL OELOTILIOTA. MEe dlaxelpiolun TPooTIGOELd, KAl Ta SUO ETIHTES
MTIOpOUV VO CUVOUOGOTOUV YLIO VO SNLOUPYHOOUYV LG EUPUXWPEN HOVOKOATOLKIC.
ErumAgov, TO LOOYELO TIPOCPEPEL TNV EAKUOTLIKN ETILAOYT SNULOUPYIOG EVOC
EEXWPLOTOU, GUTOVOUOU SLOUEPIOUOTOC WG TPITN HOVASA - LOAVIKO VIO OTOULKEG
16€eq SlaBiwong N yia ™ dnpuoupyia mMPoOcHETOU L00SNMATOC OTIO eVoikla. Kal Ta
U0 SlapPEPIONOTO SLOBETOUV KOAOOYXESLAOUEVN SLOPPUBLON: TO KOBEVA
nepAapBaveL Kouliva, caAovL, SUO WG TPLC UTVOSWHATLO KOL MITAVLO [E VTOUG
KOl (PUOLKO PWC. 2TO LOOYELD, N KOouliva avoiyel OTieUBEinG OE IO OKETIOOTH
BepAVTQ, EVW OTOV TEAEUTOIO OPOPO, EVA UTTOAKOVL TIOPEXEL ETUTIAEOV EEWTEPIKO
XWPO yLa XoA&pwon. To KTiplo SLOBETEL ETONG EVA LEPLIKO UTIOYELO, TIOU
TIPOCPEPEL TIOAUTIO ATIOONKEUTIKO XWPO. TO EEWTEPLKO €iVAL KOAAOSLOTNPNMEVO
KOl AELTOUPYLKO: €V OTEYOOTPO QUTOKLVHTOU, UG ETUTTAEOV OVOLYTH BE0N
OTAOUEUONG KOL £VOCG OTEYOOMEVOC XWPOC AMoBrKeuong TIoSNAATWV
CUUTTANPWYVOUV TNV OPHOVLKY GUVOAIKN eVTUTIWON. Mo TEPLOCOTEPEC TIANPOYOPIES
M YL VO KOVOVIOETE [ ETIIOKEWDN, UN SIOTACETE VA ETIUKOIVWVAOETE MO LOC.
AVUTIOOVOUE VO 0OG OEIEOUE AUTO TO EUEALKTO aKivnTo aTo Kovta! Znueiwon:
To TILOTOTIOINTIKO EVEPYELGKNAG GTIOS00NC SEV NTAV OKOUN SLOBECIUO KATA TN OTLYN

NG dnuoocicuong Kal Ba cog 600¢eil cUVTONC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Attraktive Zentrumslage

* Teilweise unterkellert

* Zwei Einbaukilchen

* Uberdachte Terrasse

* Balkon

* Carport

* Uberdachter Fahrradabstellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die angebotene Immobilie befindet sich in attraktiver Zentrumslage von
Langférden, einem lebendigen Ortsteil der Stadt Vechta. Der Standort zeichnet sich
durch eine ausgewogene Mischung aus ruhigem Wohnumfeld und guter

Infrastruktur aus.

Gerade fur Familien bietet Langférden ideale Voraussetzungen: Kinder kdnnen hier
unbeschwert aufwachsen, wahrend Eltern von der teils fuBlaufigen Nahe zu
Kindergarten, Grundschule, Einkaufsmaoglichkeiten und zahlreichen Freizeit- und
Sportangeboten im Ort profitieren. Weiterfihrende Schulen sowie das breite Kultur-
und Freizeitangebot der benachbarten Stadt Vechta sind ebenfalls schnell

erreichbar.

Auch flr Kapitalanleger bietet dieser Standort beste Voraussetzungen: Die Nahe
zur Universitats- und Kreisstadt Vechta, die gute Infrastruktur sowie die
kontinuierlich hohe Nachfrage nach Wohnraum machen diese Lage zu einer

zukunftssicheren Adresse mit attraktiven Vermietungsperspektiven.

Die optimale Anbindung an die B69 und den &ffentlichen Nahverkehr sorgt dafir,
dass nicht nur Berufspendler schnell und flexibel unterwegs sind — ein zusatzlicher
Pluspunkt fur jede Lebensphase. Ebenso bietet der nahegelegene Bahnhof Vechta
regelmaBige Verbindungen Richtung Osnabriick sowie Bremen und lber die
Autobahn A1 sind umliegende Stadte wie Osnabrick, Oldenburg oder Bremen

zugleich bequem erreichbar.
Neben der hervorragenden Infrastruktur kommt hier auch die Freizeit nicht zu kurz.

Zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und griine Parks laden zu gemeinsamen

Aktivitaten im Freien ein. Gut ausgebaute Fahrradwege flihren durch die reizvolle




Landschaft und bieten perfekte Bedingungen fur Familienausfllge. In der

Umgebung laden gemitliche Cafés und Restaurants zu genussvollen Pausen ein -

ideal fUr kleine Erholungsmomente im Alltag.

Kurz gesagt: Eine Lage, die durch Lebensqualitat, Komfort und Wertbestandigkeit

Uberzeugt — ein echter Gewinn sowohl flr Eigennutzer als auch Investoren.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 - 50 47 87 0

E-Mail: vechta@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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