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IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ' Esu:r J,u.|3|

berechnen und die passende B """"H -.:.:&-
Finanzierungslésung ermitteln.
g g 1_}._*;1'51 |I
. ﬁ '::-.--’
www.von-poll.com/finanzieren
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EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € JLa NoUuXN KOTOLKNUEVN TieploXn Tou Quakenbrick, autr n KAAodlaTnpnueEvVN KoL
€UPUXWPEN MOVOKOTOLKION GG TIEPLUEVEL — LBAVIKI VIO OLKOYEVELECG TIOU EKTIMOUV EVQ
OTUTL HE GPBOoVOo Xwpo. Me Tepimou 180 T.. XwpPOoU SLaRiwong Kal OlKOTIESO
TiEPINoU 615 T.|L., TO AKiVNTO TIPOCYPEPEL APBOVO XWPO YIO AVETN SLORiwaon Kal L
TIOIKIA Ll ETUAOYWV OXESLAOHOU. O PWTELVOC KAl PLAOEEVOC XWPOC ELCOSOU OO
odnyei o€ o KOAOOYESLAOUEVN KATOWN TIOU CUVOUALZEL OTIOTEAECHUATIKG TN
AELTOUPYLKOTNTO KOL TNV TIOLOTNTO {WNG. 2TO LOOYELO, GOC UTIOSEXETAL EVO
EUPUXWPO COAOVL TIOU TIPOCPEPEL TIOAAEC ETIIAOVEG VIO AVETN SLOBiwon Kol
OLKOYEVELOKEC CUYKEVTPWOELG. H apTia eEOTIALOMEVN KOULZiVO ETIEKTEIVETAL OTIO EVO
PWTELVO BEPUOKNATILO, TO OTIOI0 CUMTANPWVEL KOPWE TNV TpaTelapia Kal, e TO
HEYOAQ TIOPABUPG TOU, TIPOCYEPEL UTIEPOXN BEQ OTOV KNTIO. ATIO £6W, EXETE £TONG
Aueon mpooBacon ot BePAVTA. AITAG 0TNV KOUZIVO UTIAPXEL EVO TIPOKTIKO
BonONTIKO SWHUATLO, TO OTIOIO TIOPEYXEL ETIONC TIPOCROCN OTO YKAPAL,
eEao@alidovTag HIKPEG OTIOOTACELG VIO KABNUEPLVEG Epyaoieg. To LooyeLo
OAOKANPWVETAL UE EVA UTTAVLO HE PUOLKO PWCE, EVO UTIVOSWHATLO KOL EVQ
EEXWPLOTO ypa@eio. O ETAVW OPOPOC SLOBETEL TEOOEPO OKOWN UTIVOOWHATLO KOL
SU0 pmavLo. I16laitepn oNUAGCIa €XEL TO IOLWTIKO UMAVLIO TIOU EPATITETAL TG KUPLOG
KPERATOKAUOPAC, TIPOCPEPOVTOC ETUTAEOV Gvean. Mo ok&GAa atd EUAO 0&LAC
08nyel 0TNV EMEKTAOLN COWITA, N OTOIC TTAPEXEL TEPALTEPW BUVOTOTNTEG YL
ETUTTAEOV XWpPOoUC dlapiwong ) epyaociog. H BEpuavon MAPEXETAL UE CUVOUOOUO
€VO0OaMESLOC BEPUOVONG KOL TIOPAOOCLOKWY KOAOPLPEP. TO HEPLKWE NAEKTPLKAG
OTOPLO EVIOYXUOUV TIEQALTEPW TNV Gveon. O EEWTEPLIKOC XWPOC SIOOETEL EVAV KATIO
ME APOOVO AALD, TIPOCPEPOVTOC LOLWTIKOTNTA KOL EUEALEID oXeSLOOMOU. ‘EVa UIKPO
OEPUOKATILO EUTIAOUTIZEL TNV LOLOKTNGCIO - IOOVIKO VIO KPS €Y KNTIOUPLKAG N VIO
TNV KOAALEPYELD TWV OIKWV 0OC AOXAVIKWY. EVA UTTOAKOVL OTOV ETIAVW OPOYO
OAOKANPWYVEL TNV TIPOCPOPA KOL TIGPEXEL TIEPALTEPW EUKALPIEC VIO XOAGpPWON o€

€EWTEPLKOUG XWPOUG. Z0G £XOUNE KEVTIPIOEL TO EVOLAPEPOV; TOTE AVUTIOOVOUE




VO 00¢ aKOUoOUPE! Znueiwon: OPLOPEVEC OTIO TIG ELKOVEG TIOU EPaVidovTal

TEPIAAMBAVOUYV ETUTTAC TIOU SNLOUPYOUVTAL OTIO TEXVNTH VONHOOoUVH KAl

TIPOOPICOVTOL ATIOKAELOTIKG VIO TNV KOAUTEPN OTIEIKOVION TOU XWPLKOU EPE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Ruhige Wohnsiedlung

* Einbauktche

* Wintergarten

* Teilweise elektrische Jalousien
* FuBbodenheizung in ausgewahlten Raumen
* Gaste-WC

* Bad-en-Suite

* Terrasse

* Balkon

* Ausbaubares Dachgeschoss

* Einzelgarage

* Schon eingewachsener Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage der zum Kreis Osnabriick zahlenden
Stadt Quakenbrick, die Verwaltungssitz der Samtgemeinde Artland ist und mit
seinen ca.14.000 Einwohnern den wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt
zwischen dem Oldenburger Munsterland und dem Osnabriicker Nordland darstellt.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine abwechslungsreiche Landschaft aus
Mooren, Feldern und alten Baumbestanden aus — ideal flir Radtouren,

Wanderungen oder Reitausflige.

Quakenbrtck verflugt Uber eine hervorragende Infrastruktur: ein regionales
Krankenhaus, vielfaltige Bildungsangebote, darunter das renommierte Artland-
Gymnasium, sowie ein breites Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten und kulturellen
Einrichtungen. Familien profitieren von einem sicheren Umfeld, einer stabilen
Bevolkerungsstruktur und zahlreichen Freizeitmoglichkeiten. Sportbegeisterte

finden Aktivitaten von Tennis und Angeln bis hin zum Segelfliegen.

Trotz der ruhigen Lage ist die Stadt verkehrsgiinstig angebunden: Uber die
NordWestBahn sowie die nahegelegene Autobahn A1 sind Osnabriick, Oldenburg
und Bremen schnell erreichbar. Dies eroffnet vielfaltige berufliche, kulturelle und
Freizeitmdglichkeiten und macht Quakenbruick besonders attraktiv fir Menschen,
die Ruhe und Natur schatzen, aber die Vorteile der Nahe zu groBeren Stadten

nutzen mochten.

Quakenbruck bietet somit eine ideale Balance zwischen naturnahem Wohnen,
aktiver Freizeitgestaltung, guter Infrastruktur und familienfreundlicher Atmosphare
- perfekt flr alle, die Lebensqualitat, Sicherheit und Gemeinschaft in einem

ausgewogenen Umfeld suchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 112.86 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 - 50 47 87 0

E-Mail: vechta@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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