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ca. 56 m?
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XWPOCG OTGOPEUONG

159.900 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2Tepeod

Bepavta, Knrmog,
Evtowidopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 58.80 kWh/m?a
15.06.2035
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_ \ Finden Sie
: Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ' 3L -;=-1ug_|_z|
berechnen und die passende | = *“‘H -.:.é-"
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

www.von-poll.com
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EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLOTNPNHUEVO SIOUEPLOUO OTO LOOYELO TIPOCPEPEL TIEPITIOU 56 T.[.
AVETOU XWPOU SLaBiwong o€ UG SlwpoPn KaTolkia Tiou Xtiotnke to 2007. To
SLOPEPLONG BploKeTOL O€ KEVTPLKN AAAG OUXN TOTIOOECIO KAl Eival LOAVIKO YLa
ETIEVOUTEG, {EUYAPLO 1N GTOMC TIoU OUV HOVOL TOUG. AUTH TN OTLYMA EVOLKLGZETAIL
OELOTILOTO KOL UE KOAOUC EVOLKLOOTEG. H dlappubuion Tou SLaUEPIoUOTOC Eival
HMOVTEPVO KOl KOAOOXESLOOUEVN. TO KEVTIPLKO OTOLXEIO ELVAL EVAG EVLIOIOG XWPOG
KOOLOTIKOU, TpoTelapiag KoL KouZivag TTou OXL MOVO SNULOUPVEL Lo aioBnon
EUPUXWPIOC OAANG TIGPEXEL KOL GECN TIPOCROCN 0TN BEPAVTA - IOAVIKN VIO
XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. TO UTIVOSWHATLIO BAETIEL ETTIONG OTN BEPAVTA,
OUVOUGZOVTOCG GPOYQ TOV EOWTEPLKO KOL TOV EEWTEPLKO XWPO. Eva GveTo pnavio
ME VTOUG KOL L TIPOKTLIKA OTI0ONKN CUPTIANPWVOUV TN Sloppuduion. Eva ISLwTiko
UTIOVELO SIOUEPLOPA TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO GTIOONKEUCNC VIO OVTIKEIUEVT TTIOU
OTIAVLIG XPNOLLoTIoloUVTalL. ETIMAEOY, Ua B€0n 0TdOPEUONC EEQCPOAAIZEL AVETN KAL

ao@aAn otébueuon. Evélagepeote; AVUTIOPNOVOUE VO GOC OGKOUGOUE!
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

* Offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

* Terrasse mit optimaler Ausrichtung

* Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
* Eigenes Kellerabteil

* Stellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im sldlichen Stadtbereich der Kreisstadt Vechta. Das
Stadtzentrum sowie Einkaufsmoglichkeiten, die Universitat, Schulen und

Kindergarten sind in nur wenigen Minuten ideal erreichbar. Zudem befinden sich
der Flchteler Wald, das Naturbad Toncoole sowie der Golfclub Vechta-Welpe in

unmittelbarer Nahe und bieten ein vielseitiges Freizeitangebot.

Vechta ist flir seinen gesunden Mix aus griiner Natur und attraktiven
Freizeitangeboten bekannt, was sich auch in stadtischen Pramierungen
widerspiegelt. So wurde Vechta bereits in den Wettbewerben "Grin in der Stadt",
"Familienfreundliche Gemeinde" und "Pferdefreundliche Gemeinde" als Sieger
ausgezeichnet. Trotz seiner landlichen Pragung ist Vechta aber auch einer der
erfolgreichsten Wirtschaftsstandorte im Nordwesten des Landes. "Global Player"
sind hier ebenso zu Hause wie traditionelle Handwerksbetriebe, innovative
Dienstleistungsunternehmen, lebendiger Einzelhandel oder Forscher und
Entwickler. Ferner hat sich Vechta auch als Bildungsstandort etabliert und bietet
gleich zwei Hochschuleinrichtungen: die Universitat Vechta und die Private
Fachhochschule fur Wirtschaft und Technik mit Berufsakademie. Eine dank
NordWestBahn und der N&he zur Autobahn A1 optimale Verkehrsanbindung sowie
eine schnelle Erreichbarkeit der Stadte Osnabrlck, Oldenburg und Bremen runden
die Attraktivitat Vechtas ab und machen die Kreisstadt insgesamt zu einem sehr

gefragten Wohn- und Lebensmittelpunkt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 58.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 - 50 47 87 0

E-Mail: vechta@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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