VON POLL

Quakenbrick

Modernisiertes Einfamilienhaus mit guter
Energiebilanz

VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com






P77 P07 007?077

24196003

ca. 160 mz
DVPVPV7? P77 V7

5.5
4.5

1
1981

P????7??77?7?7

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
2727777

ca.0m?

P77 P??77???777




I, g oo

st dd N ddddddds

P0?°7?7°7°77 VERBRAUCH
????7?77
GAS 130.50 kWh/m2a
15.02.2034

E
27777




VON POLL

WW. V0N poll.mm



VON POLL

www.von *p() I com



Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt persdnliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
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In guter Wohnsiedlungslage von Quakenbrtick erwartet Sie dieses gepflegte und
weitgehend modernisierte Einfamilienhaus mit zeitgemalem Grundriss und geraumigen
Zimmergrol3en auf einem ca. 764 m2 groRen Eigentumsgrundstiick. Das Erdgeschoss
verfugt Uber einen grofR3ztigigen Wohn- und Essbereich, Uber ein Biro bzw.
Gastezimmer, ein geraumiges Gaste-WC sowie Uber eine Kiiche. Zudem ist hier ein
Hauswirtschaftsraum vorhanden. Im gut geschnittenen Dachgeschoss befinden sich drei
Schlafraume sowie ein hochwertiges, modernes Bad mit begehbarer Dusche. Auch ein
nach Sud-Westen ausgerichteter Balkon ist vorhanden und tber eines der Schlafzimmer
zugénglich. Das Wohnzimmer verfugt zudem Uber einen Zugang zur grof3en und
Uberdachten Terrasse und dem eingewachsenen Gartenbereich. Dieser ist zudem
vollstandig eingezaunt und beinhaltet als Highlight fur Ihre Kinder ein massives Holz-
Baumhaus. Abgerundet wird die Immaobilie durch eine gerdumige Garage, die sich tUber
den Hauswirtschaftsraum erreichen lasst, einen groRen Schuppen mit idealem
Werkstattbereich sowie durch ein leistungsstarkes Balkonkraftwerk. Bei Interesse freuen
wir uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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* GroRer Wohn- und Essbereich

* Moderne Einbauktiche

* Gaste-WC

* Ful3bodenheizung im gesamten Haus

* Leistungsstarkes Balkonkraftwerk (vier Platten)
* Uberdachte Terrasse

* Balkon

* Vollstandig eingezaunter Gartenbereich

* Garage

* GroRRer Schuppen mit Werkstattbereich
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Die Immobilie befindet sich in zentrumsnaher Siedlungslage der zum Kreis Osnabriick
zahlenden Stadt Quakenbriick, die Verwaltungssitz der Samtgemeinde Artland ist und mit
seinen Uber 13.000 Einwohnern den wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt zwischen
dem Oldenburger Miinsterland und dem Osnabricker Nordland darstellt. Der als "Bricke
Uber das bebende Sumpfland" Ubersetzte Stadtname beschreibt das durch Moore, weite
Felder und alte Baumbestande gepragte Umland, das zu ausgiebigen Radtouren, langen
Wanderungen und idyllischen Reitausfliigen einladt. Inmitten dieser Landschaft
ermoglicht Quakenbriick ein zugleich naturnahes und stadtisches Wohnen, mit allen
Vorziugen einer gut ausgebauten Infrastruktur. Hierzu zahlt auch ein breites
Sportangebot, das von den klassischen Sportarten wie Tennis bis hin zu ausgefallenen
Betatigungen wie Angeln oder Segelfliegen reicht. Wer dennoch nicht auf ein gewisses
Grolstadtflair verzichten mochte, ist dank der NordWestBahn und der unweit gelegenen
Autobahn Al auch schnell in Osnabrick, Oldenburg oder Bremen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 130.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




