Quakenbrick

Neuwertiger Blroraum als Telil eines
Gemeinschaftsblros in hervorragender Lage
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Maklerkompetenz in Ihrer Region
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In dem historischen Bahnhofsgeb&ude in Quakenbriick erwartet Sie ein moderner
Biroraum in einem neuwertigen Gemeinschaftsbiiro. Das Gebaude wurde ca. im Jahr
2014 kernsaniert und befindet sich aufgrund dessen in einem sehr guten Zustand. Der
grof3zuigige Biroraum bietet eine Flache von ca. 18 m? und eignet sich beispielsweise
ideal als Verwaltungssitz oder als Zentrale fur den Online-Handel. Ebenfalls kbnnen der
Empfang, die Kiiche, das WC und ein kleiner Lagerraum des Gemeinschaftsbiros auf
einer Nebenflache von insgesamt ca. 89 m2 mitgenutzt werden. Bei Bedarf stehen lhnen
offentliche Parkplatze vor und neben dem Gebaude zur Verfigung. Zudem besteht die
Moglichkeit der Anmietung von einem weiteren, ahnlich geschnittenen Blroraum des
Gemeinschaftsbiros mit einer Flache von ca. 20 m2. Die Buroraume kénnen demnach
einzeln oder zu zweit angemietet werden (bei entsprechender Mietanpassung). Wir
freuen uns auf lhre Nutzungsideen und stehen Ihnen fiir weitere Informationen sehr
gerne zur Verfigung!
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* Buroraum als Teil eines Gemeinschaftsbiros

* Kernsaniertes Bahnhofsgebaude

* Anmietung von einem oder zwei Blrordumen mdaglich

* Kiiche, WC, Empfang und Lagerraum als Gemeinschaftsraume

* Offentliche Parkplatzflache vorhanden

* Verflgbar ab sofort

* Allgemeinstrom- und Heizkosten sind in der Betriebskostenvorauszahlung enthalten
(Verbrauchsstrom ist separat zu zahlen)

* Hinweis: Die angegebene Kaltmiete versteht sich zzgl. der gesetzlichen MwSt.
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Die Immobilie befindet sich in im Zentrum der zum Kreis Osnabriick z&hlenden Stadt
Quakenbriick, die Verwaltungssitz der Samtgemeinde Artland ist und mit seinen tber
13.000 Einwohnern den wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt zwischen dem
Oldenburger Munsterland und dem Osnabriicker Nordland darstellt. Die Buroraume sind
ideal am Verkehr angebunden. Dank der NordWestBahn und der unweit gelegenen
Autobahn Al sind die Grof3stadte Osnabrick, Oldenburg und Bremen schnell erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.2.2033.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 62.30 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fiir
den Strom betragt 11.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




