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Ruhige 1-Zimmer-Wohnung mit sonnigem Balkon

Ap1Buoéc akivhTov: 26081007

TIM'H ArOPAZ: 185.000 EUR -+« EMI®ANEIA: ca. 34,15 m2 « AQMATIA: 1
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VORREITER
Best Property

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0711 - 2483 749 0

Shop Partner-Stuttgart | RotebiihistraRe 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von-poll.com/stuttgart
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Diese gepflegte 1-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 34 m2 befindet sich im 3.
Ober geschoss eines gut instand gehaltenen M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1987 und stellt
eine solide I nvestitionsmoglichkeit in gefragter Lage dar. Dank ihrer kompakten Gr6i3e und
durchdachten Aufteilungist sie besonders gut vermietbar und eignet sich vor allem fur
Singles, Pendler und Kapitalanleger.

Der kombinierte Wohn- und Schlafbereich bildet das Her zstlick der Wohnung. Grol3e
Balkontlren mit Holz-Doppelver glasung lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine
helle, angenehme Atmosphare. Vom Wohnraum aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der
den Wohnbereich nach auf3en erweitert und Platz fiir eine kleine Sitzgelegenheit bietet. Der
Raum ist praktisch gestaltet und durchgehend mit pflegeleichtem Laminatboden
ausgestattet.

Dieintegrierte Kiichenzeileist funktional in den Wohnraum eingebunden und er méglicht
eine effiziente Nutzung der Flache. Das kompakt gehaltene Badezimmer verfligt Uber
Duscheund WC.

Ein Aufzug ermdglicht einen komfortablen Zugang zur Wohnung und steigert zugleich ihre
Attraktivitat fur die Bewohner. Abgerundet wird das Angebot durch einen
Tiefgaragenstellplatz, ein Kellerabteil, Gartennutzrecht, sowie einen gemeinschaftlichen
Wasch- und Trockenraum im Haus,
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- Aufzug

- sonniger Balkon

- Tiefgaragenstellplatz
- Kellerabtell

- Gartennutzrecht
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Der Stadtbezirk Stuttgart-West zahlt zu den begehrtesten und attraktivsten Wohnlagen der
Stadt. Hier verschmelzen historischer Charme und moder ne L ebensqualitat zu einem
einzigartigen Ambiente, dasvon einer lebendigen, kultivierten Nachbar schaft gepréagt ist.
Die zentrale L age ermoglicht eine perfekte Balance zwischen urbaner Dynamik und privater
Ruhe, wahrend die hochwertigen Altbauten und stilvollen Neubauten eine angenehme
Wohnatmosphar e schaffen. Stuttgart-West Gberzeugt durch seine gepflegte I nfrastruktur
und das vielfaltige kulturelle Angebot, das den L ebensstil anspruchsvoller Bewohner
bereichert. In unmittelbarer Nahe er 6ffnet sich ein vielfaltiges Spektrum an
Annehmlichkeiten, die das L eben in Stuttgart-West besonders angenehm gestalten. Fir
Feinschmecker und Geniel3er bieten renommierte Cafés und gute Restaurants kulinarische
Hohepunkte nur wenige Gehminuten entfernt. Die Néhe zu Barsladt zu entspannten
Abenden in nettem Ambiente ein. Bildungsstatten von hoher Qualitét sind in nur etwadrei
bisvier Minuten ful3laufig erreichbar und garantieren eine gute Forderung fur die nachste
Generation. Gesundheitsver sorgung steht durch spezialisierte Fachar zte und Zahnkliniken
in unmittelbarer Umgebung zur Verfligung. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr mit der Haltestelle Schloss-/Johannesstraf3e, diein nur zwei Minuten zu Fuld
erreichbar ist, ermoglicht eine komfortable Mobilitat in alle Richtungen der Stadt. Fir
Kaufer, die eine ausgewogene K ombination aus Kultur, Komfort und einem angenehmen

L ebensumfeld schatzen, bietet diese Lagein Stuttgart-West eine attraktive M églichkeit. Hier
ver binden sich gute Wohnqualitét und ein facettenreiches Angebot zu einem L ebensstil, der
viele Winsche erfullt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com
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