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Kapitalanlage in Stuttgart-Mitte: Voll vermietete WG
mit stabilem Cashflow.
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25081043 495.000 EUR

ca. 103 m2 Kauferprovision

5 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

4 Kaufpreises
2006

4 Yoo essdedds

1953 M0

2 X 2902000002 0777

29777977772
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BELLEVUE
Best Property
Agents

2026

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T..0711 -2483749 0

Shop Partner-Stuttgart | Rotebiihistrae 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von—poll. com/stuttgart
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Die Immobilie liegt unmittelbar gegentiber einem der grof3ten Infrastrukturvorhaben in der
Geschichte Baden-W rttember gs und profitiert damit direkt von einer nachhaltigen
stadtebaulichen Aufwertung.

Die Dachgeschossflache wurde im Jahr 2006 bestmaoglich und wirtschaftlich sinnvoll
ausgebaut und effizient in vier vollstandig abgeschlossene und eigenstéandig nutzbare 1-
Zimmer-Wohnungen aufgeteilt.

Jede Einheit verflugt Gber eine eigene K liche sowie ein separates Bad mit WC und ist somit
separat vermietbar. Alle Wohnungen sind vollstandig ver mietet.

Aufgrund der sehr hohen Nachfrage nach kleinteiligem Wohnraum in dieser Lageist eine
Neuvermietung jeder zeit kur zfristig moglich, wodur ch L eer standsrisiken dauer haft
minimiert werden.

Stuttgart Mitte zahlt zu den gefragtesten und zugleich entwicklungsstéarksten

I nnenstadtlagen.

Neue Verkehrsentwicklungskonzepte, optimierte M obilitatsanbindungen sowie der Ausbau
grof3zugiger Park- und Grunflachen werden die Mikrolage in Zukunft weiter aufwerten und
zusétzlich beruhigen. Wasser spiele, Cafés und Restaurants schaffen ein Iebendiges, urbanes
Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitét.

Schallschutzfenster sorgen bereits heute fur ein ruhiges Wohnumfeld.
Die geplanten verkehrlichen Neustrukturierungen werden diesen Effekt langfristig weiter
verstarken.

Erganzt wird das Angebot durch zwei zugeor dnete Stellplatze, ein seltener und werthaltiger
Vorteil in dieser zentralen Lage.

Diejahrliche Nettokaltmiete belauft sich auf rund 26.791 Euro und bietet eine solide, gut
kalkulierbare Einnahmebasis.

Die Aufteilung in mehrere Wohneinheiten ermdglicht eine breite Risikostreuung und
er offnet zusatzliche Ertragsper spektiven. I nsgesamt vereint dieses Objekt zentrale
L agequalitat, nachhaltige Vermietbarkeit und infrastrukturelle Zukunftssicher heit und

stellt damit eine &ul3er st tiberzeugende K apitalanlage dar .

Gernevereinbaren wir einen Besichtigungster min und freuen uns auf Ihre Anfrage.
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- 2 Stellplatze
- 4 eigenstandige Einheiten
- 1Keélerraum
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Unmittelbar gegentber liegt der Hauptbahnhof Stuttgart als Zentrum des Grol3projekts
Stuttgart 21, einem der bedeutendsten Infrastruktur- und Stadtentwicklungsprojektein der
Geschichte Baden-W rttember gs.

Der Standort bleibt auch kinftig einer der wichtigsten Verkehrsknotenpunkte und wird
durch Stuttgart 21 funktional und infrastrukturell deutlich aufgewer tet.

Fern-, Regional- und S-Bahn-Verkehr werden effizienter geblndelt, Umsteigezeiten
verkiirzt und die Anbindung an nationale wie inter nationale Ver kehrsachsen weiter
verbessert.

Diese Optimierung starkt die Erreichbarkeit nachhaltig und erhoht die Attraktivitat des
Standortsfur Wohnen, Arbeiten und Investieren.

Parallel zur verkehrlichen Aufwertung entsteht oberirdisch ein neues, hochwertiges
Stadtquartier.

Grof3zugige, parkahnliche Griinflachen, neu geschaffene Platze, Wasser spiele sowie ein
vielfaltiges Angebot an Cafés und Restaur ants verwandeln das Umfeld in einen Iebendigen
urbanen Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat.

Der Verkehrsknotenpunkt entwickelt sich damit zu einer multifunktionalen
Innenstadtadr esse, die M obilitéat und L ebensqualitat in idealer Weise ver bindet.

Neue Verkehrsentwicklungskonzepte und moder ne M obilitatsldsungen sorgen fur eine
bessere Verkehrsfihrung und eine gleichzeitige Entlastung des unmittelbaren Wohnumfelds.
Schall- und Emissionsbelastungen wer den dur ch bauliche und konzeptionelle M al3nahmen
langfristig reduziert, wahrend die L eistungsfahigkeit des Standorts weiter steigt.

Die zentrale Innenstadtlage bietet eine exzellente I nfrastruktur mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmaglichkeiten, Gastronomie, medizinischer Versorgung, Bildungseinrichtungen
und kulturellen Angeboten.

Die Kombination aus hochleistungsféahigem Verkehr sknotenpunkt, stadtebaulicher
Aufwertung und begrenztem Wohnraumangebot macht diese L age besonder s wertstabil und
er 6ffnet langfristig ein Uberdurchschnittliches Wertsteiger ungspotenzial.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

www.von-poll.com
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