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Wohnen in einer der schonsten Altbauetagen der
Stadt !

ApiBuéc aktvATou: 25081033

TIM'H AFOPAS: 937.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 175 m2 « AQMATIA: 5
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www.von-poll.com/finanzieren
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Der Begriff " Unikat" ist bei diesem mmobilienangebot Programm !

In bester Aussichtslage der Innenstadt erwartet Sie diese aul3er gewohnliche, herrschaftliche
Altbauetagein einer denkmalgeschiitzten, repréasentativen Stadtvilla—ein wahres Unikat fir
Liebhaber stilvoller Architektur und grof3ziigigen Wohnens.

Auf ca. 175?m2 Wohnflache erstrecken sich fiinf grof3ziigige Zimmer, diedurch ihre
Raumhohe, lichtdurchfluteten Flachen und originalen Stilelemente beeindrucken. Der
grof3ziigige Grundriss er 6ffnet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten fir stilvolles Wohnen
und Reprasentieren.

Original erhaltene Parkettbdden, sowie prachtvolle Decken mit aufwendigem Stuck
verleihen jedem Raum eine besonder e Ausstrahlung und machen den zeitlosen Char akter
dieser Immobilie erlebbar.

Das Herzstiick bildet die ca. 50m2 grof3e, sonnige Terrasse mit traumhaftem Stadtblick —ein
seltener Luxus mitten in der Stadt, der zum Entspannen, Genief3en und Verweilen einladt.
Durch dieideale Ausrichtung genief3en Sie hier schone Sonnenunter gange und eine
spektakulare Aussicht auf die Stuttgarter Innenstadt.

Vor diesem Hintergrund sollten Sie eines Zimmer fur Gaste einrichten, da sich spatestens
nach der Einweihungsfeier sicherlich 6fter mal Besuch ankindigt.

Das wunder schone historische Treppenhaus unter streicht den besonderen Stil des Hauses.
Ein zusatzliches Treppenhaus mit Seiteneingang ermoglicht einen direkten WEG zur
Waschkuiche oder in den Garten.

Fur Ihren Komfort steht zudem ein Kfz-Stellplatz direkt am Haus zur Verfiigung —ein
weiterer Pluspunkt in dieser gefragten Innenstadtiage.

Aufgrund der geringen Anzahl an Treppenstufen zur Wohnung, ist die Wohnung auch far
das Wohnen im hohen Alter geeignet.

Wichtiger Hinweis:

Der Verkauf dieser schonen Etage erfolgt im Zuge einer Aufteilung der mehrstockigen Villa.
Die WEG wird auf diesem Weg neu gegr tindet. Naher e | nformationen erhalten Sie von uns
im direkten Austausch.
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Die Immobilie befindet sich in bester Innenstadtlage. Damit verbunden sind alle Vor zlige des
Stadtlebens und die I nfrastruktur lasst nichts zu Winschen ibrig. FuB3laufig gelangen Sie
zur Konigstrafde sowie zum Schlossplatz. In nachster Nahe befinden sich Haltestellen
offentlicher Verkehrsmittel, (Schnell-) Restaurants, Bildungseinrichtungen und ver schiedene
Einkaufsmoglichkeiten fur den téglichen Bedarf. Nur einen Steinwurf entfernt befindet sich
die Staatsgalerie sowie die L andesbibliothek.

Mit dem PKW gelangen Siein wenigen Minuten zur B14 oder B27, was sicherlich fr
Pendler interessant ist.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com
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