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Stuttgart / Feuerbach - Feuerbach

Dreifamilienhausin begehrter Feuerbacher
Wohnlage —frel und vielsaitig nutzbar

Ap1Buoéc akivATov: 26081026
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TIMH AFOPAZ: 990.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 215 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH FH:: 278 m?2
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26081026 990.000 EUR
ca. 215 m2 Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
................ beurkundeten
8 Kaufpreises
5 2018
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0711 - 24 837490

Shop Partner-Stuttgart | RotebtihlstraBe 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von-poll. com/stutigart
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In begehrter Wohnlage von Stuttgart-Feuer bach prasentiert sich dieses aul3er gewohnlich
gepflegte Dreifamilienhaus mit rund 215 m2 Wohnflache. Die Immobilie Uberzeugt nicht nur
durch ihren hervorragenden Erhaltungszustand, sondern auch durch ihre vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten und eine durchdachte Aufteilung.

Diedrei Wohneinheiten sind bereits nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt
und bieten dadurch maximale Flexibilitat. Ein weiterer besonderer Vorteil: Keine der
Wohnungen ist derzeit ver mietet. Das gesamte Haus wird frei von Mietver haltnissen

Uber geben, sodass | hnen samtliche M 6glichkeiten von Anfang an offenstehen.

Jede Wohnung ver figt Gber einen eigenen Balkon und schafft damit einen angenehmen
privaten AulRenbereich. Erganzt wird das Angebot durch einen kleinen Garten sowie zwel
Stellplatze.

Ein besonderes Highlight ist die Dachgeschosswohnung, die als M aisonette gestaltet wurde.
Der direkte Zugang zur Biihne schafft zusétzlichen Raum mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten , ob als Homeoffice, Hobbyraum, Atelier oder grof3ziigige
Abstellflache. Diese besonder e Gestaltung verleiht der Wohnung einen ganz eigenen
Charme.

Besonder s hervor zuheben ist der ausgezeichnete Pflegezustand der Immobilie. Das Gebaude
wurde Uber viele Jahre hinweg kontinuierlich modernisiert und mit grof3er Sorgfalt instand
gehalten. Sowohl das Dach als auch die Fassade sind vollstandigisoliert und tragen damit zu
einem zeitgemalien energetischen Standard des Gebaudes bei. Zahlreiche Sanierungs- und
M oder nisierungsmalnahmen, unter anderem an Dach, Fassade, Fenstern, Heizungsanlage
sowie den Wohnungen selbst, sorgen dafiir, dass sich das Haus heutein einem auf3er st
gepflegten Gesamtzustand préasentiert.

Die Kombination aus bereits aufgeteilten Wohneinheiten, der vollstandigen

L eerstandsituation und dem hervorragenden Erhaltungszustand macht diese Immobilie zu
einer seltenen Gelegenheit auf dem Stuttgarter Immobilienmarkt. Ob zur Eigennutzung, fir
mehrere Generationen oder zur individuellen Gestaltung der einzelnen Wohnungen , dieses
Haus bietet vielfaltige Per spektiven und Raum fir unterschiedlichste Wohnkonzepte.

Wir freuen unsauf I hre Anfrage und vereinbaren gerne einen personlichen
Besichtigungster min mit Ihnen.
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Dielmmobilieliegt in einer attraktiven und angenehm ruhigen Wohnlage von Stuttgart-
Feuerbach im Bereich Lemberg/Fohrich. Das gewachsene Wohnumfeld, die

verkehr sber uhigte Tannenacker straf3e und die Nahe zu zahlreichen Griinflachen verleihen
der Lage einen besonder s angenehmen Wohnchar akter.

Das Umfeld zeichnet sich durch eine gewachsene und aufgelockerte Bebauung sowie die
unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Griin- und Erholungsflachen aus. Besonders der
nahegelegene L ember g und das Natur schutzgebiet bieten einen hohen Freizeit- und
Erholungswert und laden zu Spaziergangen und Aktivitaten im Grinen ein.

Auch dieInfrastruktur destaglichen Lebensist sehr gut. Kindergéarten und Schulen
befinden sich ebenso in der ndheren Umgebung wie Einkaufsméglichkeiten, Backereien,
Apotheken und weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Das Zentrum von Feuer bach
bietet dar Uber hinaus ein vielseitiges Angebot an Geschéaften, Gastronomie und
Dienstleistungen.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Verschiedene Bus- und
Stadtbahnver bindungen sowie der Bahnhof Stuttgart-Feuerbach mit Anschlussan das S
Bahn-Netz ermdglichen eine schnelle und komfortable Verbindung in die Stuttgarter
Innenstadt und in weiter e Stadtteile. Auch mit dem Pkw besteht eine gute Anbindung an das
Stuttgarter Stadtgebiet und die umliegende Region.

Fir Sport und Freizeit stehen neben den zahlreichen Griin- und Waldflachen auch der
Sportpark Feuerbach sowie weitere Freizeitangebote in der Umgebung zur Verfigung.

Die Lage verbindet damit auf besonder e Weise ruhiges und naturnahes Wohnen mit den
Vorzigen einer sehr guten stadtischen Infrastruktur — eine attraktive Kombination
innerhalb des Stuttgarter Stadtgebiets.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

www.von-poll.com
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