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Mg Lo HOTLO

25081026 1.490.000 EUR

ca. 231m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1934 1987

2 X Fkap&l ca. 44 m?
Bepavta, WC
eTOKETTWY, Moiva,
TZ&kKL, KAmog,
EvtowiZopevn
kKouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon

EAa@pU @uotkd 181.54 kWh/m?a
oEPLO

10.08.2035 F

Agplo 1934
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € Ja eEPLZATNTN, ATTOAUTO ROUXN UTIEPUPWHEVN TOTIOBECIO 0T ZToUuTY&PdN-
DpdouevKoTp, AUTH N AveEAPTNTN LOVOKOATOLKIG TIOPOUGCLIAZETOL WG VO
TIPOYMOTIKO OTOAISL yIa TOUG AGTPELG TNG UONG KAL TIG OLKOYEVELEG TIOU EKTLLOUV
TOV XWPO, TNV CTHOCHPALPC KOL TNV TIOLOTNTA LWNG. TO OTITL €ival ELOUAALOKA
PWALOOEVO O€ VO AYEUTIKO, OOPPA SLAPOPPWIEVO OLKOTIESO TIOU EYYUATAL
LOLWTIKOTNTO KAl XOAAPWOoN. MEPLTPLYUPLOUEVO ATIO WPLUS SEVTIPA, OVOLOUEVOUG
BAVOUC KOl KATATIPAOLVO LOVOTIOTIO KATIOU KAl A[VEC, TO OKIVNTO TIPOCYPEPEL UL
TIOAU EEXWPLOTH OOCN NPEUIOG - OXESOV OOV EVAC MIKPOC TIOPASEICOC HECO OTN
@uon. To akivNTo EVTUTIWOLALZEL [IE TOV YONTEUTIKO XOPOKTN PO TOU, TN
YEVVOLOSWPN SLOpPUBULON KOL TO TIPOOEYHEVA XOPOKTNPLOTIKG Tou. MTopeite
€UKOAQ VO TICPKAPETE TO OXNMA OAC MECT I UITPOOTA OO TO SIMAO YKAPAL KOL VO
PTACETE OTNV UMPOCTLVH TIOPTA HECW HEPIKWV OKAAOTIOTIWYV. XTO LOOYELO, UTIGPXEL
EVA WTELVO OOAOVL KOl TPATIECOPIN, TO OTIOI0 AVABIAMOPPWONKE OE EVIGIO XWPO
KOTG TN SIGPKELD JLOIC TIARPOUG OVOKAIVIONG OTO EOQ TNG dekaeTiag Tou 1980.
‘OHOP PO TIOPKE BATIESO KOOUEL TO SWHATLO KA, Madi e ot EUAOGCOUTO ETIOXNC,
dnuoupyel pa {eoth aTpoo@alpa. O dLadpopog odnyei 0To BonONTIKO SWHATLO KOL
TO SWHATLO XOMTIL, KOAOWC KAl oTNV Tiow £€£060. 2TO £TIMESO TOU KATOU, O Bpeite
ML OOP PO ETUTMTAWMEVN Kouliva e Tpanelapia Kol &ueon mpooaon oto
XELEPLVO KNTIO, TO OTIOI0 TIPOCPEPEL UTIEPOYXN O£ OTO TPAGLYO TNG YUPW TIEEPLOXNG
OAO TO XpoOVvo. Eite anoAapBavete NALOAOUOCTO TIPWLVA €iTE (E0TA BPAdLA E TNV
OLKOYEVELQ, N SLOOVH €06W YIVETAL TIPAYUOTIKN aTtOAcuon. AlOTIBETOL £TONG
MTITAVLO ETUOKETITWYV UE KOUTIVO VTOUG, TO OTIOIO £iValL LOLAHTEPT BOALKO OTAV €XETE
ETIOKETITEC. TO XELUEPLVO KATIO 06NYel 0TN BEPAVTA KOL TO IOIWTIKO COC EEWTEPLIKO
KOTO@UYL0. Mg GUVOALKA TPIO TIAISIKG UTTVOSWHATIA, £V EUPUXWPO KUPLwC
UTIVOOSWHATLO, £V SWUATLO YLIO XOUTIL, L0l EEWTEPLKN TUOIVA KOL TPIO TIARPWG
€EOTIALOMEVO UTTAVLG, TO OTITL TPOOYPEPEL APBOVO XWPO YL OLKOYEVELOKH wH),

TIPOOWTIKEG OIOXOAIEG 1| OKOPO KOL EpyOoia aTd TO OTtitl. H dlappubpion eivol




EUEALKTN KOL LOOVIKH VIO TIC OVAYKEC TWV OLKOYEVELWYV. TO UTTVOSWUGTLO KOL T
TIOLOLKA SWHATLO EIVOL KOTAVEUNUEVO OTOV ETIAVW OPOQPO KOL OTN COYPITA KAl
TIPOCYPEPOUV EAKUCTIKOUG, KOAOOXEOIOOPEVOUC XWPOUC KAl EKTIANKTIKI B€Q OTO
TPAGCLVO. Eva aTo TG UIMAVIO (VAL IBLWTIKO KoL TIPOGRACIUO HECW TNG
YKOPVTOPOUTIOG OTO KUPIWG UTVOSWHGTLO. To akivnTo BpiloKeTOlL o€
KOAOSLOTNPNMEVN, LEPLKWE EKOCUYXPOVIOHUEVN KATAOTOON. KATd TN SIAPKELD TWV
OVOKaLVioewV To 1986/1987, TO OTITL LOVWONKE KOL OVOVEWONKAY BACIKES
EYKOTOOTACELC OTIWC N OEPUOVON KA T NAEKTPIKG CUCTAMATA. TauTtoXpOoVa,
TIPOCYPEPEL SUVATOTNTEC VIO OTOULKO OXESIOOMO KOl TIEQAITEPW GVATITUEN — €iTe
TIPOKELTAL YO KOMWYO EKCUYXPOVIOUO EITE VIO TIPOOEKTIKH CVAKA(VION OE OpUoVia
ME TOV HOVOOLIKO XOPOKTN PO TOU OTUTIOU. TO (810 TO OKiVNTO €iValL KOTL GTIOAUTWG
OTIAVLO OE QUTAV TNV TOTI0OECia: ROUXO0, TIPACLVO, 0XESOV LOLWTIKG, GAA& GPLOTO
OUVOEBENEVO — EVA LOAVIKO EPOC VIO OLKOYEVELEC, VIO OOOUC avadnNToUV Npeuian
VIO GTOUO TTIOU EKTIMOUV TO €EQLPETIKO. O KATIOC EKTEIVETOL OE EVOV OTIWPWVQ,
ETUTPETIOVTIOC O€ E0GIC KAL TO TIALOLA 0O VO OVAKOAUYETE TN UON OOV OTO OTITL

oac.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Zu den (Ausstattungs-) Merkmalen zahlen:

- 2 Einzelgaragen bzw. Doppelgarage vor dem Haus

- Gas-Zentralheizung (Niedertemperaturkessel, Brenner in 2018 neu)
- Bodenheizung im Gartengeschoss

- Insgesamt 3 Bader

- Durchgangs- und Treppenwege sind mit Cannstatter Travertin ausgelegt
- Insgesamt 4 Schlafzimmer

- Beheizter Wintergarten

- AuBenpool (langer nicht in Betrieb)

- Offene Wohnkiiche mit Speiseaufzug in die obere Etage

- Holzofen zur autarken Beheizung

- GroBzugiger Hobby- oder Werkraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtteil Stuttgart-Frauenkopf gehdrt zu den exklusiven und ruhigeren
Wohnlagen der baden-wirttembergischen Landeshauptstadt. Gelegen auf einem
Hohenrlcken Ostlich des Stadtzentrums, besticht Frauenkopf durch seine
naturnahe Umgebung, eine gehobene Nachbarschaft sowie eine hervorragende

Aussichtslage Uber das Neckartal und Teile der Stadt.

Die Bebauung besteht Uberwiegend aus Einfamilienhdusern und Villen, eingebettet
in viel Griin. Die Umgebung ist gepragt von Waldflachen und Naturschutzgebieten,
was besonders Ruhesuchende und Naturliebhaber anspricht. Trotz der ruhigen
Lage ist die Innenstadt von Stuttgart in wenigen Fahrminuten erreichbar — sowohl
mit dem Auto als auch mit &ffentlichen Verkehrsmitteln. Uber die nahegelegene B27
sowie die Neue Weinsteige besteht eine gute Verkehrsanbindung in Richtung
Innenstadt, Degerloch und weiter Richtung Autobahn. Auch die Bundesstrae B10

ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Schulen, Kindergarten und Arzte befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen wie
Stuttgart-Ost, Gablenberg oder Sillenbuch. In unmittelbarer Umgebung laden
zahlreiche Spazier- und Wanderwege im Waldgebiet rund um den Frauenkopf zur

Erholung und Freizeitaktivitaten ein.

Insgesamt ist Stuttgart-Frauenkopf ein sehr gefragter Wohnstandort, der durch
seine Kombination aus Natur, Ruhe, Exklusivitat und Nahe zur Innenstadt
Uberzeugt. Ideal fur Familien, Berufstatige und alle, die urbanes Leben mit

naturnaher Erholung verbinden mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 181.54 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ralph Schenkel

RotebuhlstraBe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24 837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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