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Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur

kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0711 - 24 83 749 0
Immobilie an.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N OTIOKAELOTIKN MOVOKATOLKIO CUVOUALZEL EEALPETIKI OTOMUIKOTNTO HE UPNAO
eninedo dveong dlaBiwong oTtnV QLALKN TIPOC TIG OlKoyEVELEG YeLlToVLa Killesberg.
ALGKPLTIKG KPUHEVN OTIO TOV §POO, GUTH N OLKOYEVELOKN KATOLKIO TIPOCPEPEL
uPnAOS BaBud WBlwTIKOTNTOC. MTIOpPEiTE EUKOAQ VO TIAPKAPETE TO OXNUG OOCG OTLG
KOBOOPLOUEVECG UTIOIOPLEC BEOELC OTGOEUONG 1 OTO YKOPGL KOl VO PTAOETE OTNV
MTIPOOTLVH TIOPTO PECW ULOG KOUWNAG OKAAOG. O OXOANAOTIKG SLOUOPPWHEVOG
€EWTEPIKOC XWPOC, ME BEPUALVOUEVN TILGIVO KOL NAEKTPLKN OKidon, SNUOUPYEL o
OTHOOPALPG TIOU BULIZEL HECOYELOKEC KOAAOKOLPLVEG KATOIKIEG. AKOUO KOl TIEPG OITTO
TOUG KOAOKOLPLYOUG KNVEG, TO OKivNTO, CUMMEPIAAUBOAVOUEVNG TNG BEPAVTAC KOL
TWYV TIOPAKEIPMEVWV XWPWV, VAL LOGVLIKO VIO XOAOPEC OLKOYEVELOKEC OTLYMEG,
KOBWG KAl Yo Zwnpd TAPTL OTNV TILOLVA [E QYATINHEVA TIPOoWTA. H BEpavTa e
VOTIO TIPOCOVATOALOMO SLOOETEL ETIONC NAEKTPIKNA OKIOON, ETIUTPETIOVTIAC OOC VO
OTIOAQUOETE TMAAPWC TNV ATUOCPALPG TWV SLOKOTIWYV OKOUO KAL TIC TO {EOTEG
MEPEC. To omitt mpoogepel Ttepimou 300 T.J. Xwpou dapiwong oe 6Uo 0podYoUG,
KOBOWE KOl YULVOOTAPLO KOl UTINPECIEG KTLPIOU OTO UTIOYELD. ZTOV ETIGVW OPOYO, OL
EVLAIOL XWPOL KABLOTIKOU, TpATeOpiog KOL KOUZivag OTOTEAOUV TNV KAPSLA TNG
olkoyeveloKknc {wnNG. H KUpLa oouiTta, e TIOAUTEAEC IOLWTIKO UTIAVIO KOl
VKOPVTOPOUTIO, HOLi E UTIAVIO ETILOKETITWY, ONOKANPWVEL GUTO TO £TUTESO. APKETH
TIOLOKA /KL EEVWVA OTO KATW ETIMESO TPOCPEPOUV UPNAO BaBUO eueALEiag KoL
WBLWTIKOTNTAG. Mo EEXWPLOTH €i0000¢ ETUTPETEL TNV AVEEGPTNTN TIPOOROION OE
QUTOV TOV 0pOYO. TO OTITL UTOBARONKE OE EKTETAPEVN OVOKALVION KAL QVAKAivVION
T0 2015/2016, XpNOOTIOLWVTOC UAIKG TIOAU UPNARG TIOLOTNTOC. 2ZTolxeia Corian
KOOMOUV TNV KouZiva KoL Ta MIGvIa. To 6Amedo €ival CTPWUEVO PE MAPUOPO
UPNANC TIOLOTNTOC, TO OO0 EVOPHOVIZETAL TEAELD UE TNV €VO0SATIESIO BEPUOVON.
ATIO TIG TIOPTEG KOL TO TIAPGOUPA HEXPL TOV PWTLOMO KL TO EEEALYEVO NAEKTPLKO
oUOTNMO, CUUTEPIAQUBAVOEVOU EVOC CUOTAOTOC SLOIUAOU KOL EAEYXOU PECW

EQAPHOYNG, OAO £XOUV ANYOei uTIOWN YO VO €EA0QOALOTEL N LEYLOTN &veoN




SloBiwong. Mwa cuyypovn 1oea BEpuavonc Ue pellets, avtAia BepudtnTac,

NALOKOUG BEPIIKOUG OUAANEKTEG KOL £VA YWTOROATOKO cuotnua 11 kKW
eEaopalilel eEQLPETIKN EVEPYELOKI ATIOS00N - TG OTOLXEIO KATAVAAWONG ival

OUYKPIOLUO E QUTA ULOC VEQG KOTAOKEUNC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Killesberg gilt seit den 1920er Jahren als eine der begehrtesten Adressen in
Stuttgart. Das Wohngebaude steht auf Halbhdhenlage im schénen Feuerbacher Tal.
Die Nachbarschaft ist gepragt von Ein- bis Zweifamilienhdausern und griiner
Umgebung.

Das von uns angebotene Haus ist sehr diskret eingebettet, so dass Sie auf dem
eigenen Grundstiick ein hohes MaB an Privatsphare und Ruhe genieBen kdnnen.
Far Familien mit Kindern durfte die fuBlaufige Nahe zum Freibad sowie zum
Hohenpark interessant sein, womit vielfaltige Moglichkeiten fiir Freizeitaktivitaten
verbunden sind.

Auch Schulen und Kindergarten sind gut erreichbar.

Die unmittelbare Nahe zur B295, B10 und B27 ist mit kurzen Anfahrtswegen zu
umliegenden Ortschaften und zur Autobahn verbunden. Der nachste

Stadtbahnanschluss befindet sich auf Héhe der MaybachstraBle.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie Restaurants, Bars und Cafés sind ebenfalls

zu FuB erreichbar oder auch in wenigen Minuten mit dem PKW.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 25.98 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ralph Schenkel

RotebuhlstraBe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24 837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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