Stuttgart - Degerloch

Denkmalgeschitzte Stadtvilla mit neuer Perspektive
In Stuttgart-Degerloch
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TIM'H ArOPAZ: 2.480.000 EUR ¢ EMNI®ANEIA: ca. 436,09 m2 ¢ AQMATIA: 17 « EKTAZH FHz: 1.045 m?
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2.480.000 EUR
?77?

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

27?7777




Ap1Op6¢ akiviToL: 26081002 - 70597 Stuttgart - Degerloch

PPV P077?777

VIV VD KEIN




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 26081002 - 70597 Stuttgart - Degerloch

e dddddds




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 26081002 - 70597 Stuttgart - Degerloch

e dddddds




VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 26081002 - 70597 Stuttgart - Degerloch




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 26081002 - 70597 Stuttgart - Degerloch

e dddddds




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviToL: 26081002 - 70597 Stuttgart - Degerloch

e dddddds




I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviToL: 26081002 - 70597 Stuttgart - Degerloch

www.von-poll.com




Ap1Op6¢ akiviToL: 26081002 - 70597 Stuttgart - Degerloch

e dddddds

y
FAZ INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE
ER

BELLEVUE
Best Property
Agents

2026

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0711 - 2483 749 0

Shop Partner-Stuttgart | RotebiihistraRe 44 | 70178 Stuttgart

stuttgart@von-poll.com | www.von-poll.com/stuttgart
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Eine Villafir Menschen mit Sinn fir Substanz, Kontinuitat und Zukunft.

In einer der begehrtesten Wohnlagen Stuttgarts, im traditionsreichen Degerloch, befindet
sich diese aul3er gewdhnliche Stadtvilla aus der Jahrhundertwende. Ein historisches Gebaude
mit markanter Architektur, grof3ziigigen Flachen und einer Préasenz, diein dieser Form nur
noch selten zu finden ist.

Die um 1900 errichtete, denkmalgeschitzte Villa ist als neubar ocke Auspréagung der
Stuttgarter Villenarchitektur jener Epoche einzuordnen und folgt gestalterisch den
préagenden Entwurfstraditionen der renommierten Stuttgarter Architekten Eisenlohr &
Weigle. Mit ihrer reprasentativen Fassade, der markanten Ecklage, den klassischen
Proportionen und dem fir die Villenar chitektur der Jahr hundertwende typischen
Mansarddach prégt sie das Straf’enbild bis heute. Hohe Decken, grol3ziigige Raumzuschnitte
sowie zahlreiche originale Details verleihen dem Geb&ude eine besonder e Ausstrahlung und
unter streichen seinen wertbestandigen Char akter.

Die Villa eroffnet ein breites Spektrum mdglicher Nutzungskonzepte - vom grof3ziigigen
privaten Wohnsitz Uber einereprasentative Unternehmensadresse bis hin zu einer
Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Die Uber mehrere Ebenen strukturierte Aufteilung erlaubt sowohl eine zusammenhéngende
Nutzung alsauch die Ausbildung eigenstandiger Einheiten. Eine grof3ziigige Hofeinfahrt mit
Garage und Stellplatz sowie zwei weitere Garagen und ein zusatzlicher Stellplatz im unteren
Grundstiicksbereich unterstreichen die aufRer gewthnliche Alltagstauglichkeit der Villa.

Die Immobiliewird der zeit konzeptionell als M ehr familienhaus gefiihrt; samtliche Einheiten
stehen aktuell leer und ermoglichen dadurch eine zeithahe Umsetzung individueller Wohn-
oder Entwicklungsvor haben.

Grolzigige Balkone sowie Terrassenflachen mit direktem Zugang in den gewachsenen
Garten schaffen private Riickzugsorteim Freien. Von den oberen Etagen er 6ffnen sich dabei
eindrucksvolle Blickachsen Gber Degerloch biszur Schwabischen Alb, wahrend die erhohte
L age insgesamt ein ruhiges Wohnen oberhalb der Stadt —nur wenige Minuten vom urbanen
L eben entfernt —ermdglicht. Trotzihrer repréasentativen Erscheinung bewahrt die Villa
zugleich eine angenehme Privatheit.

DieVilla befindet sich in einem Zustand, der Raum fur individuelle Weiterentwicklung lasst.




Der vorhandene Sanierungsbedarf er 6ffnet Kaufern die M 6glichkeit, die Villa
ar chitektonisch und technisch nach eigenen Vorstellungen zu gestalten, sei es behutsam
moder nisiert oder umfassend neu interpretiert.

Das zweite Dachgeschossist derzeit noch nicht ausgebaut und er 6ffnet zusétzliches Potenzial
far eine zukUnftige Erweiterung der Wohn- und Nutzflachen, vorbehaltlich der
denkmalrechtlichen Abstimmung.

Im Souterrain der Villa sind mehrere Kellerraume sowie ein Gewolbekeller untergebracht,
der sich ideal alsWein- oder Lagerbereich eignet und ganzjahrig angenehm kihl temperiert
ist. Erganzt wird diese Ebene durch eine separ ate Gewer beeinheit auf Gartenniveau mit
Tagedlicht und eigenem Zugang.

Diese Villarichtet sich an Menschen, die nicht nur Wohnraum suchen, sondern Substanz,
Geschichte und Per spektive schétzen. Ein Haus mit Charakter, das durch Lage, Gro6l3eund
ar chitektonische Qualitat tiber zeugt.

Diese historische Stadtvillain Stuttgart-Degerloch wird nach einer Neubewertung zu
aktuellen Marktbedingungen neu angeboten und er 6ffnet damit eine seltene neue

Per spektive flr anspruchsvolle K&ufer.

Wir freuen unsdarauf, Ihnen diese reprasentative Liegenschaft personlich vorzustellen.
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* Denkmalgeschiitzte neubar ocke Stadtvilla aus ca. 1900

* Architektonische Einordnung im Stil von Eisenlohr & Weigle
* Grol3zligige Raumhohen & klassische Villenproportionen

* Zahlreiche originale Ausstattungsdetails

* Repréasentative Ecklagein Stuttgart-Degerloch (Waldau)

* Weitblick Gber Degerloch biszur Schwabischen Alb

* Balkone & Terrassen mit Zugang in den gewachsenen Garten
* Struktur Gber mehrere Ebenen —flexibel nutzbar

* Aktuell vollstandig leer stehend

* Drei Garagen + zwei zusatzliche Aul3enstellplatze

* Nicht ausgebauter Dachbereich mit Erweiterungspotenzial

* GewOlbekeller

* Sanierungsbedarf mit individuellem Gestaltungsspielraum
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DieVillabefindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Stuttgart-Deger loch. Der
Stadtteil zahlt seit Jahr zehnten zu den bevorzugten Adressen der Landeshauptstadt und
steht flr gewachsene Villenstrukturen, eine ruhige Wohnatmosphéare und ein
anspruchsvolles, generationentiber greifendes Umfeld.

Die erhohte L age bietet nicht nur ein angenehmes Mal3 an Distanz zur Innenstadt, sondern
auch attraktive Blickbeziehungen in das umliegende Stadtgebiet bis hin zur Schwabischen
Alb. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer hervorragenden | nfrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, renommierte Schulen, Kinder gérten sowie medizinische Versorgung
sind bequem erreichbar.

Die Anbindung an die Stuttgarter Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut. Degerloch verbindet damit auf besondere Weise
ruhiges, grines Wohnen mit urbaner Ndhe —ein Standort, der von Familien, Unternehmern
und Eigennutzern seit Generationen bewusst gewahlt wird.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

www.von-poll.com
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