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24081032 1.980.000 EUR

ca. 459,14 m? Kauferprovision
; . betragt 3,57 % (inkl.
Aipplytn oteyn '
MwsSt.) des
1979 beurkundeten
7 x 'kapad Kaufpreises

2024
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ca. 459 m?
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AYe'te]! VERBRAUCH
18.12.2027
164.00 kWh/m?a
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol po KOAOSLOTNPNUEVN TIONUKOTOLKION IE ETITG HOVADBEC, KOTAOKEUAOUEVN
TO 1979 KOL EKOUYXPOVIOUEVN TOKTIKG PE TNV TIGP0S0 TV €TWV. ONOKANPO TO
OUYKPOTNHG €(VOL 0€ APLOTN KOTAOTAON KOL TIPOG TO TIAPOV €iVAL TIANPWG
EVOLKIOOUEVO, EEACPAAICOVTOC OTABEPO €L0OBNUG. TA EMTA SIOPEPIOUATO
EKTELVOVTOL O€ TIEVTE 0POYPOUG, ONO E CUYXPOVEG aVvEDTELC. KABE SLAPEPLOMD EXEL
AELTOUPYLKN SLOPPUBULON KoL SLOBETEL PWTELVA KAl PIANOEEVa dwudTio. H
TIPOCEYHMEVN KATOWN KOAUTITEL TIC OVAYKEC TOOO TWV HOVOKALVWYV 000 KOl TWV
ZeuyoplwV. Eva 181aIiTEPO XGPOKTNPLOTIKO VAL TO PETIPE, IO LECOVETO OTOV TPITO
KOL TETAPTO OPOYO, TIOU TIPOCPEPEL EKTIANKTLKN B, OKTW BECELG OTABUEUONG OF
YKOPGZ TIOPEXOUV OTOUC EVOLKIOOTEC OOPOAAN XWPO OTABEUONC, EVA CNUOVTIKO
TIAEOVEKTNHO OE TIUKVOKOTOLKNHEVEG KATOIKNUEVEG TIEPLOXECG KOL EVIOXUOVTACG TNV
EAKUOTIKOTNTA TOU KTLpiou. OL KATOLIKOL £€X0UV £TIIONG TIPOCOPROION 0€ TTAUVTAPLO KOL
OTEYVWTNPLO, KABWC KOL OE UTIOYELEG OTIOONKEC. AUTH N TIOAUKOTOLKION EIVOL LOOVLKN
YLOl ETEVOUTEG TIOU OvVOZNTOUV £V KABLEPWHEVO KOL KOAodlatnpnueEvo akivnto. O
OUVOUQCUOC TIPOVOULGKAC TOTIOOECIOG, KOAOSLOTNPNUEVNG KATAOTOONG KOL
TIANPWG EVOLKIOOHEVWYV OVASWYV KOBLOTA TNV EMEVOUCHN CQUTH HLO KOAN ETEVOUON
YLO TO HEAAOV. T EVOLOPEPOUEVD UEPN EVOAPPUVOVTOL VO TIPOYPAUMATIOOUV EVal
povTeEBOU VIO VO YVWEICOUV ATIO TIPWTO XEPL TO TIAEOVEKTANATO QUTOU TOU
OKLVATOU. AUTA N HOVOSLIKA eUKALpia Tipoo@Epel UPNAS SUVALKO VLo
MOKPOTIPOOECHO EL0OBNIUG OTIO EVOIKLY, SLIOTNPWVTOC TIOPGAANAC SLOXELPIOLUO
KOOTN AOYW TNG APLOTNG KOTAOTOONG TOU KTLPIOU KOl TWV TIPOCPATWYV
EKOUYXPOVIOUWYV. AVUTIOPMOVOUE VO ETILKOLVWVNOETE HOLL LOG VIO TIEPLOCOTEPEG

TIANPOYOPIEG N VIO VO KOVOVIOOUWE UL ETTHIOKEYN.




Ap1Op6G akiviTou: 24081032 - 70180 Stuttgart - Sid

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Weinsteige im Stadtbezirk Sud, einer der
begehrtesten Halbhdhenlagen Stuttgarts. Die Lage an einer StraBe ohne
Durchgangsverkehr, verbindet Ruhe und Wohnen im Griinen mit einem herrlichen
Blick auf die Stuttgarter Innenstadt. Die Innenstadt ist bequem zu FuB oder mit der

berihmten ,Zacke" erreichbar.

Die Haltestelle ,Pfaffenweg” liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Von dort aus
gelangen Sie in etwa vier Minuten zum Marienplatz oder zum Albplatz in Degerloch,
wo ein vielfaltiges Angebot an Dienstleistungen flr den taglichen Bedarf verfligbar

ist.

Die Lage kombiniert urbanes Leben mit einer hohen Lebensqualitat und bietet

ideale Voraussetzungen fur Wohnen und Arbeiten in Stuttgart.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 164.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviTou: 24081032 - 70180 Stuttgart - Sid

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ralph Schenkel

RoteblhlstraBe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24 837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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