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TIM'H ArOPAZ: 1.980.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 459,14 m2 ¢ 'EKTASH FH:: 1.131 m2
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24081032 1.980.000 EUR
ca. 459,14 mz Kauferprovision
DD I betragt 3,57 % (inkl.
............. MwSL.) des
1979 beurkundeten
7% 222777 Kaufpreises

2024
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ca. 459 m2
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?77? VERBRAUCH
18.12.2027

164.00 kWh/mza
?77? F
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

siazk ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace : :

- Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




Ap1Op6G akiviTou: 24081032 - 70180 Stuttgart - Sid

Nt dddddd




Ap1Op6G akiviTou: 24081032 - 70180 Stuttgart - Sid

Die mmobilie befindet sich im Stadtteil Weinsteigeim Stadtbezirk Sid, einer der
begehrtesten Halbhthenlagen Stuttgarts. Die Lage an einer Straf3e ohne
Durchgangsverkehr, verbindet Ruhe und Wohnen im Grinen mit einem herrlichen Blick
auf die Stuttgarter Innenstadt. Die Innenstadt ist bequem zu Ful® oder mit der ber ithmten
»Zacke" erreichbar.

Die Haltestelle,, Pfaffenweg” liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Von dort aus gelangen
Siein etwavier Minuten zum Marienplatz oder zum Albplatz in Degerloch, wo ein
vielfaltiges Angebot an Dienstleistungen fir den taglichen Bedarf verfligbar ist.

Die Lage kombiniert urbanes L eben mit einer hohen L ebensqualitat und bietet ideale
Voraussetzungen fir Wohnen und Arbeiten in Stuttgart.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.12.2027.

Endener giever brauch betragt 164.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ralph Schenkel

Rotebihlstralle 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com

www.von-poll.com
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