Hiinstetten / Wallbach

lhr Rickzugsort im Grinen —mit Terrasse, Garten &
viel Licht
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Gartenhauschen

Kinderzimmer/
L) Arbeitszimmer
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Diese gepflegte 3-Zimmer-T errassenwohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhaus mit
nur funf Wohneinheiten im Hunstetter Ortsteil Wallbach. Sie eignet sich ideal fiir Singles,
Paare, kleine Familien oder Senioren, die ein ruhiges Wohnumfeld im Grinen schatzen.

Der grof3ziigige Eingangsber eich bietet Platz fir eine Gar derobe. Die separ ate K iiche ist mit
einer Einbaukiche inklusive Elektroger éten ausgestattet. Her zstiick der Wohnung ist das
helle Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und dem eigenen Gartenanteil. Ein
Gartenhaus bietet zusatzlichen Stauraum.

Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder -, Arbeits- oder Gastezimmer
nutzen. Das Tagedlichtbad verfligt Uber eine Badewanne und eine separ ate Dusche. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein Gaste-WC sowie einen praktischen Abstellraum.

Ein gemeinschaftlicher Waschraum im Keller steht den Hausbewohnern zur Verfligung.
AuRenstellpléatze direkt am Haus ermoglichen bequemes Parken.

Dieruhige Lage am Ortsrand von Wallbach bietet einen hohen Freizeitwert. Felder, Wiesen
und Walder laden zu Spazier gangen und Radtouren ein. Einkaufsmoglichkeiten, Backer,
Arzte und eine Busanbindung sind vor Ort vorhanden. Weiter fiihrende Schulen, Fachar zte,
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten sowie der Bahnhof mit Verbindungen nach Wiesbaden
und Frankfurt befinden sich im rund zehn Fahrminuten entfernten Idstein.

Die Autobahn A3 ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine gute Anbindungin
Richtung Wiesbaden, Frankfurt, Mainz und Limburg.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung —wir freuen unsauf Ihren Anruf!
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- Kunststofffenster weil3, 2fach-ver glast

- HolztUr zargen und -blatter weil3 lackiert

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Rollladen (manuell)

- Laminatboden in Schlaf- und Wohnraum (neu verlegt)
- Fliesen (weil3) in Flur, Kiiche, Bad, G-WC u. Abstellraum
- Einbaukiiche mit Elektroger aten

- GasteWC

- Tageslichtbad mit Wanne und separater Dusche

- separater Abstellraum

- Gegensprechanlage mit Tr 6ffner

- Gartenh&uschen
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Die Wohnung befindet sich im Heuweg in Hiinstetten-Wallbach, einem ruhigen und
gepflegten Wohngebiet mit angenehmer Wohnatmosphére. Der Ortsteil verbindet
naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und bietet kurze Wege fir den Alltag.

AlsVerwaltungssitz der Gemeinde Hlnstetten verfugt Wallbach tber zahlreiche
Einrichtungen direkt vor Ort, darunter Kindergarten, Gemeindezentrum, Einzelhandel,
Gastronomie sowie Sport- und Freizeitangebote. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Banken und weiter e Geschafte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar.
Schulen befinden sich ebenfallsinnerhalb der Gemeinde und sind gut erreichbar.

Diereizvolle Lageim Taunus bietet einen hohen Freizeitwert. Zahlreiche Feld- und
Waldwege laden zu Spazier gangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten ein. Erganzt
wird das Angebot durch Reitmaéglichkeiten, eine Tennishalleim Ort sowie einen Golfplatzin
nur etwa 5 km Entfer nung.

Trotz der ruhigen Lageist Wallbach verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die
BundesstralRe B417 (, Huhner straRe*) verbindet den Ort schnell mit | dstein, Bad Camberg
und Wiesbaden. Die Autobahn A3ist in rund 10 Minuten erreichbar und bietet eine zligige
Anbindung an Wiesbaden, Mainz, Frankfurt, Limburg und das gesamte Rhein-M ain-
Gebiet.

I nsgesamt ver eint die Lage ruhiges Wohnen im Grinen mit einer guten Infrastruktur und
hervorragender Erreichbarkeit —ideal fiir Singles, Paare und kleine Familien.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Katharina Lichtenberg-Weck

Bahnhofstrafde 2, 65510 I dstein
Tel.: +496126-9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

www.von-poll.com
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