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Das solide Wohn- und Geschéftshaus mit 5 vermieteten Einheiten, davon 2
Gewerbeeinheiten in fuldlaufiger Lage zur Idsteiner Stadtmitte bietet sich idealerweise flr
Kapitalanleger an, dieInteresse an einem reellen Idsteiner Anlageobjekt haben.

Das zwischenzeitlich in 2016 moder nisierte Gebaude befindet sich in einer Lage, die sowohl
privaten als auch gewerblichen Anforderungen sehr gut gerecht wird. Nach einer
umfassenden Modernisierung im Jahr 2016 befindet sich das Anwesen in einem
ansprechenden und normal gepflegten Gesamtzustand.

Neben der gut frequentierten Ladenflache (strafl3enseitig) befindet sich im hinteren
Gebaudebereich ein kleiner, Mitte der 60er Jahre angebauter Birokomplex, der ebenfalls
gut vermietet ist.

Fir den privaten Bereich stehen 3 Wohneinheiten zur Verfiigung, die unter schiedliche
Wohnkonzepte ermoglichen - die Wohneinheiten wurden nicht weiter modernisiert und sind
verniinftig ausgestattet, alle Mietver haltnisse sind sehr zuverlassig.

Zum Haus gehtren 3 Stellplatze im AulRenbereich.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung personlich von den vielseitigen M églichkeiten,
die dieses Anlageobj ekt bietet. Fur weitere Informationen oder einen individuellen
Besichtigungster min stehen wir Ihnen gern zur Verfligung - dazu planen Sie bitte etwas
Vorlauf ein, damit wir einen Termin mit den Mietparteien abstimmen konnen.
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MODERNISIERUNGS-MARNAHMEN:
1995 - Bader in den Ober geschossen

2014 - Bad EG
2016 - Aussendammung, Aufdachdammung, Gas-BW-Heizung, Kunststofffenster 3-fach,

Eingangstiren, AulRenjalousien
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Ein gepflegtes Anlageobjekt in stadtnaher Lage - fir viele Insider eineruhige Lage von
Idstein bel bester Anbindung an die charmante I nnenstadt sowie Natur.

Selbstver standlich finden Siein Idstein alle Annehmlichkeiten einer funktionierenden
Infrastruktur: Kindergérten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und eine bezaubernde
Altstadt, die mit ihren diver sen Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten stdndig zum
Verweilen einladt!

Bekannt flr seine Jazztage bietet |hnen das|ebendige | dstein neben bekannten
Arbeitgebern, dem Naherholungswert auch zwei Golfplatze sowie eine schnelle Anbindung
Uber die A3 nach Kdln, ins Rhein-Main-Gebiet oder an den Frankfurter Flughafen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Katharina Lichtenberg-Weck

Bahnhofstrafde 2, 65510 I dstein
Tel.: +496126-9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com
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