Idstein

Geschmackvolle 4-Zi-Wohnung in idealer Pendlerlage

Ap1Buoéc akivATov: 26192028

TIM'H ENOIK10Y: 1.300 EUR « EMI®ANEIA: ca. 107 m2 « AQMATIA: 4
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Schiafen
ca. 15 m*

Arbeiten

ca. 12 m*
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Dieseim 1.0Ober geschoss gelegene, hervorragend ausgestattete und sehr gepflegte Wohnung
befindet sich in einem 9-Parteienhaus unweit des I dsteiner Bahnhofes.

Bequem erreichbar Uber den Aufzug empfangt Sie die lichtdur chflutete Wohnung mit einer
freundlichen und moder nen Wohnatmosphére. Her zstiick der Immobilieist das grof3ziigig
geschnittene Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zum sonnigen Suid-Westbalkon.
Die offen gestaltete K tiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und tberzeugt mit
einer geschmackvollen Einbauktichein zeitgeméaflem Design.

Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fir ein angenehmes Wohngefuhl: Schlafzimmer,
Gastezimmer sowie Arbeitszimmer befinden sich auf der ruhigeren und kiihleren Nordseite
und bieten viel Platz und grof3ztigige Stellflachen. Das moder n ausgestattete Tageslichtbad
verflgt Uber eine Dusche sowie einen moder nen Doppelwaschtisch. Ergénzt wird das
Raumangebot durch ein separates Gaste-W C sowie einen praktischen Abstellraum im Flur.

Abgerundet wird dieses attraktive Wohnangebot durch einen gemeinschaftlichen Wasch-
und Fahrradkeller sowie einen eigenen Kellerraum. Zusétzlich besteht die M dglichkeit,
einen Aulenstellplatz (zzgl. 30,00 € Monat) anzumieten. Bereitsin der Wohnung
vorhandene M dbel kdnnen auf Wunsch tber nommen wer den.

Im Auftrag der Vermieter sprechen wir mit diesem Angebot insbesonder e Paar e und
Ehepaareim mittleren Alter an, die auf der Suche nach einem langfristigen neuen Zuhause
sind.

Bitte haben Sie daflir Verstandnis dafiir, dassim Falle einer Anmietung folgende Unterlagen
bendtigt werden: Bank- bzw. Schufa-Auskunft, Mieter-Selbstauskunft sowie aktuelle
Einkommensnachweise.
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WOHNUNG

- Kunststoff-Fenster mit Warmedammver glasung (3-fach ver glast)
- Einbaukiichein weild mit Markenger éten (Geschirrspuler, Cerankochfeld, Kombinierter
Backofen mit Mikrowelle, KUhl-Gefrierkombination, Ablufthaube)
- tw. elektrische Rollladen an den Fenstern (Steuerung tber
Funkfernbedienung)

- tw. man. Rollladen

- tw. Plissees an den Fenstern

- FuBbodenheizung

- Laminatboden im Flur, Wohnzimmer und den Schlafr&umen

- Fliesen in Bad und Kiche

- Heizkamin

- Flache Dusche mit Glaswand

- Doppelwaschtisch mit grofl3em Spiegel

- Wa-Ma Anschlussim Bad

- Sonnenmarkise und AuRRenzapfstelle auf dem Balkon

- Tursprechanlage mit Videolber wachungssystem

- Kellerraum

- Balkonmdbel

- weitere M 6bel konnen auf Wunsch tibernommen werden (z.B. Sofas, Schranke, Lampen
etc.)

- Waschmaschine und Trockner ebenfalls vorhanden
HAUSALLGEMEIN

- Warmeschutz nach EnEV 2016

- Barrierefreier Zugang insHaus

- Per sonenaufzug

- Gemeinschaftsabstellraum (fir Fahrrader) sowie
Waschmaschinenraum

- Blockheizkraftwerk mit Solar

- Entkalkungsanlage

- AuRRenbeleuchtung tUber Bewegungsmelder mit
Dammerungsschalter

- Gasteparkplatz

- Hausmeisterservice
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Idstein, mit seinen 11 Ortsteilen und inzwischen mehr als 25.000 Einwohnern ist ein
aufstrebendes wirtschaftliches und kulturelles Mittelzentrum mit einer sehr hohen
Wohnqualitéat.

Diese liebenswerte Stadt , die auch bekannt ist fir seine vielfaltigen Veranstaltungen bietet
neben einer ausgezeichneten I nfrastruktur auch einen grof3artigen Naher holungswert , 2
fantastische Golfpléatze, Sportvereine, Kinder garten, Grundschulen, sdmtliche
weiterfiihrende Schulen, internationale Arbeitgeber sowie eine schnelle Anbindung tber die
A3 nach Koln, ins Rhein-Main-Gebiet oder zum Frankfurter Flughafen.

VERKEHRSANBINDUNG

- Wenige Gehminuten bis zum Idsteiner Bahnhof mit

Anbindung an den regionalen und stadtischen Busver kehr sowie mit regionaler Anbindung
an den Zugverkehr Richtung Frankfurt,

Limburg, Wiesbaden

- ICE Bahnhof Limburg (ca. 20 min Autominuten entfer nt)

- Autobahn A3 in wenigen Minuten erreichbar

EINKAUFSMOGLICHKEITEN/ GASTRONOMIE

- Zahlreiche Geschéfte (z.B. fur Lebensmittel, Blumen, Apotheken, Drogerien, Blicher,
Dekor ation,

Galerien, SiiRwaren, Wein -und Spirituosen, Bekleidung, Schuhe etc.) befinden sich in der
Idsteiner Altstadt, div. Supermérkte aller bekannten Firmen sind in der Stadt vertreten

- Der ldsteiner Wochenmarkt mit Produkten aus der Region findet 2x wochentlich statt

- Zahlreiche Restaurants, Cafés und Barssind fuRlaufig zu

erreichen
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Katharina Lichtenberg-Weck

Bahnhofstrafde 2, 65510 I dstein
Tel.: +496126-9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com
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