Idstein / Dasbach

Grof3zlugige 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung in
ruhiger Feldrandlage von ldstein-Dasbach
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In naturnaher, ruhiger Lage von Idstein-Dasbach steht diese lichtdurchflutete 4-Zimmer-
Dachgeschosswohnung mit ca. 116?m2 Wohnflache ab sofort zur Vermietung. Sie
befindet sich im obersten Geschoss eines gepflegten 3-Parteienhauses aus dem Jahr
1973 und wurde kirzlich umfassend renoviert. Ideal geeignet ist sie fur Paare, kleine
Familien oder alle, die groR3ziigiges Wohnen mit landlichem Flair und gleichzeitig guter
Anbindung suchen.

Bereits der grol3ziigige Eingangsbereich vermittelt ein offenes und einladendes
Wohngefiihl. Der weitlaufige Wohn- und Essbereich punktet durch grof3e Fensterflachen,
die fur viel Tageslicht sorgen, und bietet direkten Zugang zum westlich ausgerichteten
Balkon — perfekt fir entspannte Abendstunden.

Die angrenzende Kiche ist mit einer modernen Einbauklche inklusive Elektrogeraten
ausgestattet und bietet ausreichend Platz zum Kochen und Verweilen.

Drei weitere, gut geschnittene Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer nutzen. Die durchdachte Raumaufteilung und der pflegeleichte
Laminatboden schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Aulenrollos an den Wohn-
und Schlafraumen sorgen fir effektiven Sonnen- und Sichtschutz.

Das hell geflieste Tageslichtbad ist mit Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet.
Ein separates Gaste-WC bietet zusatzlichen Komfort. Als praktischer Stauraum steht
Ihnen ein groRzlgiger, zur Wohnung gehérender Dachspeicher zur Verfigung.

Ein weiteres Highlight ist die zur Wohnung gehorende Einzelgarage, in der Ihr Fahrzeug
sicher und wettergeschitzt untergebracht ist. Ein angrenzender Raum bietet zusétzlichen
Platz z.?B. zur Lagerung von Reifen oder Werkzeug. Im gemeinschaftlich genutzten
Waschraum finden Waschmaschine und Trockner ihren Platz.

Die Lage in einer verkehrsberuhigten Stral3e direkt am Feldrand bietet hohe
Lebensqualitat und unmittelbaren Zugang zur Natur. Gleichzeitig ist das Stadtzentrum
von Idstein mit seinen vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzten
und Restaurants in wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an die A3 in Richtung
Frankfurt, Wiesbaden oder Limburg ist hervorragend — ideal fir Pendler:innen.

Auch der Bahnhof Idstein mit direkter Zugverbindung nach Frankfurt, Wiesbaden und




Limburg ist schnell erreichbar und bietet eine komfortable Alternative zum Auto.

Wichtige Hinweise:
*Die Wohnung wird ausschlie3lich an Nichtraucher:innen vermietet.
*Haustiere sind leider nicht gestattet.

Diese charmante Dachgeschosswohnung bietet Ihnen eine ideale Kombination aus
Ruhe, Raum und guter Erreichbarkeit — perfekt fiir alle, die naturnah wohnen und
gleichzeitig mobil bleiben mochten.

Bei ernsthaftem Interesse bitten wir Sie folgende Unterlagen vorzulegen:
- Bank- oder Schufa-Auskunft

- Mieter-Selbstauskunft

- aktuelle Einkommensnachweise der letzten 3 Monate

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen lhnen gerne bei Fragen oder fir einen
Besichtigungstermin zur Verfligung!
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- Laminatbdden

- Einbauktiche mit Einbauten

- AuRRenrollos

- separates Gaste-WC

- Tageslichtbad

- grofRzligiger Balkon mit westlicher Ausrichtung
- Dachboden/ Spitzboden als Abstellflache

- 1 Garagenstellplatz

- 1 Abstellraum anschlkieRend an die Garage
- gemeinschaftlicher Waschraum

- Feldrandlage
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Das Dorf Dasbach liegt mit seinen rund 330 Einwohnern sudlich von Idstein direkt am
Limes, dem ehemaligen Grenzverlauf zwischen Germanien und dem rémischen Reich.
Im Ortskern befindet sich ein historischer Laufbrunnen und schéne Fachwerkhofe, Kirche
und Backhaus fiigen sich reizvoll ein. Umliegende Felder und Pferdekoppeln schaffen
eine dorfliche Idylle. Dank seiner Lage bleibt Dasbach von starkem Durchgangsverkehr
verschont und ist ein beliebter Wohnort flr Familien und Naturliebhaber.

Idstein, mit seinen 11 Ortsteilen und inzwischen mehr als 25.000 Einwohnern ist ein
aufstrebendes wirtschaftliches und kulturelles Mittelzentrum mit einer sehr hohen
Wohnqualitat.

Diese liebenswerte Stadt, die auch bekannt ist flr seine vielféaltigen Veranstaltungen,
bietet neben einer ausgezeichneten Infrastruktur auch einen grof3artigen
Naherholungswert , 2 fantastische Golfplatze, Sportvereine, Kindergéarten, Grundschulen,
samtliche weiterfihrende Schulen, internationale Arbeitgeber sowie eine schnelle
Anbindung Uber die A3 nach Kdln, ins Rhein-Main-Gebiet oder zum Frankfurter
Flughafen.

VERKEHRSANBINDUNG

- Wenige Gehminuten bis zum Bahnhof ldstein mit Anbindung an
den regionalen Zugverkehr Richtung Frankfurt, Limburg,
Wiesbaden

- ICE Bahnhof Limburg (ca. 20 min Autominuten entfernt)

- Autobahn A3 in wenigen Minuten erreichbar

EINKAUFSMOGLICHKEITEN/ GASTRONOMIE

- Zahlreiche Geschéfte (z.B. fur Lebensmittel, Blumen, Apotheken,
Drogerien, Bicher, Dekoration, Galerien, StBwaren, Wein -und
Spirituosen, Bekleidung, Schuhe etc.) befinden sich in der
Idsteiner Altstadt, div. Supermarkte aller bekannten Firmen sind

in der Stadt vertreten

- Der Idsteiner Wochenmarkt mit Produkten aus der Region findet
2x wochentlich statt

- Supermarkte, Restaurants, Cafés und Bars sind fuBlaufig zu
erreichen
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2027.
Endenergieverbrauch betragt 143.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Katharina Lichtenberg-Weck

Bahnhofstral3e 2, 65510 Idstein
Tel.: +49 6126 -9583 170
E-Malil: idstein@von-poll.com

www.von-poll.com
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