Niedernhausen

NEUER PREIS!! Attraktiver Bauplatz in der
Niedernhausener Ortsmitte
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Ké&uferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Dieses attraktive Baugrundstiick mit einer Grof3e von ca. 299 m? befindet sich in zentraler
Lage von Niedernhausen. Planen Sie auf diesem Grundstiick Ihr neues Zuhause -
individuell und ganz nach lhren Vorstellungen. Die Grof3e und Struktur des Grundstlicks
sowie der vorliegende Bebauungsplan erméglicht vielseitige Optionen (Grof3zligiges
EFH, Stadthaus, Reihenhauser, Zweifamilienhaus etc.) Ml; GRZ 0,6; GFZ 1,2; Il
Vollgeschosse Auf dem direkten Nachbargrundsttick werden gerade drei Reihenhauser
errichtet. Detaillierte Ausklinfte zur Bebaubarkeit und Ausnutzung des Grundstiicks
erhalten Sie beim Bauamt der Gemeinde Niedernhausen. Sprechen Sie uns an, wir
Ubersenden Ihnen gern weitere Informationen.




P07 07 207 000070707077

Das Grundstiick befindet sich in zentraler Ortsmitte von Niedernhausen. Mit der
Bebauung dieses Grundsttiicks schlief3t sich eine der letzten Baullicken in dieser Strafl3e.
Niedernhausen verflgt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Diverse Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomie, Banken, Arzte verschiedener Fachrichtungen, Kindergarten und Schulen
sind selbstverstandlich und sind fuBlaufig sehr gut zu erreichen. Den Bahnhof mit S-
Bahnanschluss erreichen Sie in wenigen Gehminuten, die Autobahn in ca. 5 Fahrminuten
mit direkter Anbindung in Richtung Frankfurt oder Kéln. Am Frankfurter Flughafen sind
Sie in ca. 15-20 Minuten Fahrzeit, Frankfurt erreichen Sie in ca. 30 Autominuten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Katharina Lichtenberg-Weck

Veitenmihlweg 2 Idstein
E-Malil: idstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




