VP ‘ VON POLL

Eupuxwpn, aveEGPTNTN LOVOKOTOLKIO UE XWPO
gue&lag Kal OLITAO ykapal

ApiBudéc aktvATou: 25099013

LT SR N

! RN i L L RO SR
P e e e R X
¥ R R L R R T

BLERRLRY MR R TR
\\\4‘\"{.‘\\‘\\‘\\“\\\\\\\\
“‘\ AN RN

| . 44 000 . 2]3 2 . 6 5 | . ] 32 2

www.von-poll.com




ApLOpOG akiviToL: 25099013 - 34587 Felsberg

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




ApLOpOG akiviToL: 25099013 - 34587 Felsberg

Mg Lo HOTLO

25099013

ca. 213 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
6.5

3

3
1986

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

449.000 EUR
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HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 42 m?

Bepavta, WC
eMIOKETTWY, Moiva,
2aouva, TZAOKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
KouZiva, MmoAKovL
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N eUPUXWPN HOVOKOTOLKIQ, XTIOMEVN TO 1986, cuvouddel UPNAARG TTIOLOTNTOG
SloBiwon Pe o KOAOSLATNPNUEVN OTUOCPALPO KOl TIPOOPEPEL TIOAAEG
BUVOTOTNTEG VIO OTOMLKN €K@PPOON o€ Tiepinou 6,5 dwudtia. To akivnto
EKOUYXpPOVIoTNKE TO 2014 KOL TTANPOL T CUYXPOVO TIPOTUTION AVECNC KAl
AELTOUPYLIKOTNTOCG. MTOVOVTOC OTO OTITL, OO UTIOOEXETAL £V PINOEEVO KOl
EVTUTIWOLOKO XOA €L0060U, TO OTIoio 06NYEl 0TO LOOYELO e eviaia dlappuduon. O
PWTELVOC XWPOC KOBLOTIKOU KAl TPATIEOPIOG EVTUTIWOLALZEL UE TNV EUXAPLOTN
oiloBnon XWwPou Kal Ta YEVVALOOW PO TIAPAOUPa OTIO TO SATIESO PEXPL TNV 0POPN.
ATIO €6W, €XETE AECN TIPOCROCN OTN BEPGVTA KOL OTOV TIOPCKEIMEVO, OLOPPT
SLOHOPPWHEVO KNATIO. MO BEPAVTO UE UTTAPITIEKIOU GOC TIPOCKOAEL VO
XOANOPWOETE 0€ €EWTEPLKOUG XWPOUG. H eVTOLXIOMEVN KOUZIVO TIPOCYEPEL
OUOKEUEC UPNANG TIOLOTNTOC KGL GpOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO - IOAVIKO VIO
TIOOLOOPEVOUG HAYELPEC. Eva EEXWPLOTO BoNONTIKO SWUATIO CUPTIANPWVEL TO
TIPOKTIKO LOOYELO KOL EEQ0PAAIEL ATIOTEAECUATIKI OPYAVWON GTNV KGBNUEPLVA
wr). AloTiBeVTOL CUVOAIKG TPIO GVETO UTIVOSWHUATLO, KATAVEUNMEVA LETAEU TOU
LOOYEIOU KL TWV €TAVW 0pOPWYV. EVa LBLAITEPO XAPOKTNPLOTIKO EIVAL TO
EUPUXWPO OTOUVTIO PE EUAOCOUTIO KOIL XOYLATL OTOV TEAEUTAIO OPOYO, TIOU
TIPOCPEPEL EKTTANKTIKA TIAVOPAMIKA BEQ KAL €V YOANVIO KOTAPUYLO. Ta U0 GPTIO
€EOMALOPEVD UTTAVLIG A OUV OTIO OVA TOUG: KOl TG U0 SLOIBETOUV UMAVIEPD KO
VTOUG, €EQ0POAAILOVTOC LG AVETN SLOPPUBILON GKOMN KOL VIO LEYOAUTEPECG
olkoyeveleg. Eva Eexwplotd WC ETILOKETTTWY OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA. TO
UTIOVELO SLOBETEL EVA EUEALKTO SWHUATLO XOUTIL, LOAVIKO YLO §pAOTNPLOTNTEG
ovayuxng, home cinema | xwpo gpyaociog. Eva aAAo a&lobeato ival o
OTIOKAEIOTIKOC XWPOCG EUEEIC e TIoiVD, USPOUOOAL KOl 0&OUVa - OTIOU N
XOAGPWOoN KOL N eUEEQ ival TIPWTAPYXLKNAG oNUAciog. ‘Eva HeyAAo SUITAO YKOPGL
ME NAEKTPIKA TIOPTO TIAPEXEL ACPOAAN XWPO OTABEUONC VIO TA OXNUOTS OOC KAl

TIPOOWEPEL ETUTMAEOV XWPO ATIOBNKEUONG YL TIOSAAATA 1} €EEOTIALOMO KATIOU. AUTO




TO OTITL EVIUTIWOLALZEL UE TOV ETUTUXNMUEVO CUVOUOOMO HLOC KOAOOXESIOOUEVNG
KaToyng, UPNAAG TToLOTNTOG €E0PTNUATWY KL CUYXPOVWYV GVECEWV OTIWG TILOIVQ,
XWPO gUeEiag KOl SITTAO YKap&Z. WAXVETE VIO €VO EUPUXWEO OTITL KE TIOIKIAEC
ETIAOYEC VIO OLKOYEVELD, avauxn Kol XoAdpwon; TOTE auTtd To akivnTo
TIPOCYPEPEL TNV LOAVIKN AUCH. @ XOPOULE VO OOG TIPOOKAAECOUE OFE ULO

eTioKEYN, WOTE VA SE(TE ATIO KOVTA QUTH TN MOVASLIKH TIPOCPOPA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Wellnessbereich: Indoorpool, Whirlpool mit Sauna und Bar
- Hobbyraum

- 3 Schlafzimmer

- Ankleidezimmer

- 2 Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Gaste WC

- Garderobe

- Einbaukilche

- Hauswirtschaftsraum

- groBzugige Terrasse

- Freisitz mit Grillkamin

- Garten

- Studio mit Loggia

- Kaminofen

- Ol-Heizung 2014
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Felsberg, idyllisch gelegen in Nordhessen, bietet ein ruhiges und
familienfreundliches Wohnumfeld. Die Stadt zeichnet sich durch ihre hohe
Lebensqualitat aus — umgeben von Natur, sanften Hiigeln und zahlreichen Wander-
sowie Radwegen ist sie besonders attraktiv flir Naturliebhaber und Ruhesuchende.
Gleichzeitig profitiert man von einer guten Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr: Uber die nahegelegene Bahnstation in Felsberg-Gensungen bestehen
regelmaBige Verbindungen Richtung Kassel und Melsungen. Auch Buslinien
verbinden die Ortsteile effizient miteinander und erleichtern den Alltag ohne

eigenes Auto.

Far Familien mit Kindern ist die schulische Infrastruktur besonders relevant: Die
Grundschule ist fuBlaufig in 10 min zu erreichen. Dort gibt es eine Ganztags-
Schulerbetreuung bis 17 Uhr. Die Drei-Burgen-Schule mit einem gymnasialen Zweig
parallel zur Forderstufe, der festgeschrieben ist. Die gymnasialen Oberstufe
befindet sich in Melsungen.

Weitere Bildungsangebote finden sich in den umliegenden Stadten, die schnell
erreichbar sind. Einkaufsmaoglichkeiten fur den téglichen Bedarf stehen im
Stadtkern sowie in benachbarten Ortsteilen zur Verfligung — von Supermarkten
Uber Backereien bis hin zu kleineren Fachgeschaften. Fir groBere Besorgungen ist
Melsungen in etwa 15 Minuten oder Kassel in etwa 30 Minuten mit dem Auto

erreichbar.

Auch die Freizeitgestaltung kommt in Felsberg nicht zu kurz. Die historische
Altstadt mit ihren charmanten Fachwerkhausern, die Ruinen der Felsburg sowie
zahlreiche Vereine und kulturelle Veranstaltungen bieten vielfaltige Moglichkeiten
fur Jung und Alt. Sporteinrichtungen, ein Freibad sowie Spielplatze und Grillplatze

laden zu aktiver Erholung ein.




Insgesamt bietet Felsberg eine lebenswerte Mischung aus landlicher Ruhe, guter

Infrastruktur und naturnaher Freizeitgestaltung — ideal fur Familien, Berufspendler

oder alle, die ein entspanntes Leben im Grlinen suchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 109.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Max Mattis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 Kassel
Tel.: +49 561-7664 470

E-Mail: kassel@von-poll.com
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