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BIETERVERFAHREN: Idyllisches Einfamilienhaus
mit blickgeschitztem Garten

Ap1Buoéc akivhTou: 26221023

VON POLL

IMMOBILIEN

TIM'H ArOPAZ: 350.000 EUR EMI®ANEIA: ca. 167 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 375 m2




Ap1Op6G akivATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern

‘ 2D DD DI




Ap1Op6G akivATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern

26221023 350.000 EUR

ca. 167 m2 WN?

7799977777 22777 279772222272

S K &uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1966 2023
97777




Ap1Op6G akivATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern

PPV P077?777

Yt eddaddeddads VERBRAUCH
Yeeddedsddddadadds 124.40 kWh/m?2a
01.03.2036

D

2023




\/P VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6c akivATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern

e dddddds

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Ap1Op6G akivATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Ap1Op6G akivATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern

www.von-poll.com




ApLOpOG akilvATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern




‘ VON POLL

AplOp6c akivATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern

27 27272727277

www.von-poll.com




Ap1Op6G akivATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern




\/P VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6c akivATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern

e dddddds

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

AplOp6c akivATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern
P 207070777




ApLOpOG akilvATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern

Ideal fUr Paare, kleine Familien, Singles oder als stilvolle Ferienimmobilie — dieses
charmante Haus vereint Ruhe, Gemutlichkeit und ein Zuhausegefiihl, das man sofort spirt.
Am ruhigen Rand von K 6nigsberg gelegen, begeistert die Immaobilie mit ihrem liebevall
eingewachsenen Garten, ihrer idyllischen Lage und einer aufRer gewohnlich behaglichen
Wohnatmosphéare.

Mit viel Zeit, Her zblut und er heblichen I nvestitionen wur de das Haus seit 2022 umfassend
moder nisiert und hochwertig aufgewertet. Erneuert beziehungsweise modernisiert wurden
unter anderem die Bader, die Heizungsanlage, die K (iche, Bdden, Tren sowie Fenster. Das
Ergebnisist ein gepflegtes Zuhause, das moder nen Wohnkomfort mit dem besonderen
Charme des Hauses har monisch verbindet.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss bildet das Her zstlick der
Immobilie. Die stilvolle Landhauskliche fligt sich perfekt in das war me Wohnkonzept ein
und bietet direkten Zugang zum grof3ztigigen Stid-Balkon mit Blick ins Griine. Ein absolutes
Highlight ist der besondere Grundofen, der nicht nur optisch beeindruckt, sondern dem
gesamten Wohnbereich eine unvergleichlich gemutliche Atmosphére verleiht. Die
angenehme Strahlungswér me sor gt gerade in den kélteren Monaten fir ein

aulRer gewohnliches Wohngefuhl und macht den Ofen zum Mittelpunkt desHauses—ein Ort,
an dem Familie und Freunde ger ne zusammenkommen.

Im Dachgeschoss befinden sich die Schlafraume. Hervor zuheben ist das gro3ziigige
Studiozimmer mit eindrucksvollem Glasgiebel und wunder schénem Blick in den Garten. Ob
als Schlafzimmer, Atelier, Arbeitsbereich oder Spielzimmer —dieser lichtdurchflutete Raum
bietet ver schiedene Nutzungsmdoglichkeiten.

Auch das K eller geschoss wur de wohnlich gestaltet und er 6ffnet vielseitige M 6glichkeiten.
Neben einem zusatzlichen Schlafzimmer stehen ein Hobbyraum sowie ein weiterer
grof3ziigiger Raum mit Zugang zur Terrasse und in den geschitzten, nicht einsehbaren
Garten zur Verfigung. Damit eignet sich dieser Bereich ideal fiir Homeoffice, kreative
Hobbys oder als privater Rlickzugsort.

Das Grundstiick in leichter Hanglageist liebevoll rund um die Immobilie angelegt und
schafft eine ruhige, geschitzte Wohlfiihloase mit viel Privatsphére. Gleichzeitig bietet sowohl
der Garten alsauch jeweilsein Raum im Erd- und Keller geschoss den neuen Eigentiimern
noch die Mdglichkeit, mit etwas handwer klichem Geschick eigene Ideen und personliche
Vorstellungen einzubringen und die Immobilie weiter zu vollenden.
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BIETERVERFAHREN:

Diese Immobilie wird durch die Firma VON POLL IMMOBILIEN - Geschéftsstelle Hal3furt
- im Bieterverfahren zum Kauf angeboten. Bel diesem Verfahren haben Sie nach einem
Besichtigungster min die M dglichkeit, innerhalb der festgelegten Frist biszum 21.06.2026,
ein schriftliches Kaufangebot abzugeben. Der Startpreisliegt bei 350.000 €.

Das Bieterverfahren ist keine Auktion, sondern dient dazu, den aktuellen Marktwert der
Immobilie transparent zu ermitteln. Der Verkaufer ist nicht verpflichtet, das Héchstgebot
anzunehmen, sonder n entscheidet frei Gber den Verkauf.

Alle I nteressenten erhalten nach Vereinbarung die M 6glichkeit, die Immabilie zu besichtigen
und dierelevanten Unterlagen einzusehen. Wir bitten um Abgabe Ihres Gebots bis
spatestens 21.06.2026

BESICHTIGUNG:
Die Besichtigungster mine finden klassisch nach Terminabsprache statt.

*kk*k

Wir freuen unsauf I hre schriftliche Anfrage.
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Die Immobilie liegt ruhig am Rande von Konigsberg. Direkt neben dem Haus beginnt ein
langer Radweg, der sowohl nach Hal3furt als auch nach Hofheim fihrt. Desweiteren
befinden sich auch Felder und Wiesen in unmittelbarer Néhe.

Das beschauliche Stadtchen K énigsbergi Bay. liegt unweit von Hal3furt entfernt.

Neben dem historisch, charmanten Stadtkern bietet Kdnigsber g auch eine Burg mit schonem
Weitblick. Verschiedene Angebote wie ein kleines Hallenbad mit Fitnessraum, ein
Waldspielplatz oder auch Sportver eine gestalten die Freizeit attraktiv. Besonders char mant
ist auch der Kunsthandwerkerhof, hier erwartet Sietolle Kunst und leckerer,
selbstgebackener Kuchen.

Fur den téglichen Bedarf sorgt ein kleiner Supermarkt mit M etzger, ein Backer und

ver schiedene Restaurants. Kirchen, Arzte, zwei Kinder géarten sowie eine Grundschule sind
ebenfallsdort ansassig. Weiterfilhrende Schulen finden sieim ca. 7 km entfernten Hal3furt
oder im knapp 8 km entfernten Hofheim. Genauso wie weiter e Freizeitangebote, diverse
Einkaufsmoglichkeiten, und medizinische Versorgung.

Bamberg erreichen Sie ca. 37 km und Schweinfurt in 35 km.




Ap1Op6G akivATOoL: 26221023 - 97486 Konigsberg in Bayern

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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