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Ein Weitblick der beeindruckt.

Uber zeugen Sie sich von diesem repr dsentativen Einfamilienhausin begehrter Wohnlage.
Diese hochwertige Immobilie bietet Ihnen ver schiedene Nutzungskonzepte.
Dasinteressante Platzangebot wird Sie Giber zeugen : méchten Sie grof3ziigigen Wohnraum
far Ihre Familie oder eine abgeschlossene Wohneinheit im Unter geschoss mit separatem
Eingang fir Familienangehorige oder zur Vermietung?

Dieses dreistockige Gebaude umfasst neun Zimmer und bietet |hnen somit vielfaltige

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Nutzung. Hier kann alles nach lhren

W nschen realisiert werden.

Nicht nur die Immobilie wird Sie Uiber zeugen, auch der eingewachsene Garten mit
Obstbaumen, Hecken und einer einzigartiger skandinavischer Grillhitte. Hier werden Sie
gesellige Abende im Sommer, wie auch im Winter verbringen.

Wourde I hr Interesse geweckt? Dann senden Sie eine Anfrage per E-Mail oder melden sich
gerne unter 0179-2274038
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Erdgeschoss : FuRbodenheizung

* Gemutliches Wohnzimmer

* Lichtdurchflutetes Esszimmer mit Kamin und Zugang zur Terrasse

* Hochwertige Einbaukche mit durchgangiger Granitarbeitsplatte ( Blue Pearl )
* Arbeitszimmer /Blro mit Zugang zur Terrasse

* Gaste-WC mit Granitwaschtisch und Granitboden ( Blue Pearl )

* Flur mit Einbauschrénken

* Garderobe im Eingangsbereich

Obergeschoss:

* Helles Elter nschlafzimmer mit Balkon, anliegender begehbarer Kleider schrank
* 2 helle, gerdumige Kinderziimmer

* Grol3zligiges Badezimmer mit Dampfdusche

* Gemdutliche Diele mit Sitzecke

Untergeschoss : separater Eingang

* Lichtdurchfluteter Wohnraum / Schlafzimmer mit Zugang zur Uberdachter Terrasse
* Schlafzimmer

* Zimmer / Schlafzimmer ( K Gichenanschliisse vorhanden )

* Badezimmer

* Hauswirtschaftsraum

* Keller- und Helzungsrdume

- Elektrische Marlise mit Windsensor

- Klimaanlage

- PV-Anlage 10 KWp mit Speicher

- Videoliberwachung

- Doppelgarage mit Wallbox, voll unterkellert

- Lagermoglichkeit flr Gartengeréte unter der Garage

- Garten mit Obstbaumen

- Skandinavische Grillhutte/ Partyhaus mit gemiitlicher Sitzgelegenheit um den zentralen
Grill, Stromanschluss
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Die Immobilie befindet in einem gewachsenen, ruhigen und sehr gepflegten Wohngebiet.

Hammelburgist eine historische Wein- und Kulturstadt in Unterfranken, Bayern, idyllisch
an der Fréankischen Saale gelegen. Sie gilt als @teste Frankenwein-Stadt und blickt auf eine
Uber 1.300-j@hrige Geschichte zur tick.

Hier bieten sich zahlreiche Freizeitaktivitaten an. Wanderungen durch Weinber ge oder
durch dielandschaftlich beeindruckende Rhon. Hammelburg besitzt ein Freibad, sowie ein
Hallenbad und bietet ein vielfaltiges Vereinseben und umfangreiche Sportangebote. Den
Golfclub Bad Kissingen erreichen Siein ca. 20 Minuten.

Hammelburg hat eine ausgezeichnete Infrastruktur. Hier finden Sie alleswas Sie zum
taglichen Leben brauchen. Arzte, Apotheken, Kinder géarten, Schulen, ein Gymnasium und
Supermaérkte.

Die Autobahnauffahrt zur A7 erreichen Siein weniger als 10 Minuten




ApLOp6G akiviATOoL: 26221009 - 97762 Hammelburg

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com
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