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1.220.000 EUR
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Mia yonteuTikn Bila pe SUVATOTNTEG AVOKAIVIONG — EVO TIPOYOTIKO OTOALSL TToU
TEPIMEVEL VO AGUPEL PE VEO AGUYN! AUTO TO OTIOKAELOTIKO OKivnTO BpiokeTal oTo
TEAOG €VOG NOUXOU 0BLEEO60U KO TIPOOPEPEL TNV KOAAUTEPN OLKLOTIKN TOTIOBEGI
oto Schweinfurt. MepLTPLYUPLOPEVO OTIO EUPUXWPOUC, OTIOMOVWHEVOUC XWPOUG, BO
OTIOAQUOETE EUXAPLOTN LOLWTIKOTNTA O€ LG TIOAUTEAN OLWKIOTIKA TIEPLOX . AUTOG O
OUVOUOOHOC NPEMIOC KOL BEATIOTNG TIPOCRACIUOTNTAC KOBLOTS AUTO TO OKivNTO
16AVIKO KOTOPUYLO VIO OTALTNTIKOUC ayopaoTecg. H k&toyn tng Bilag ival
€UPUXWPEN, TIPOKTIKNA KAL TIPOCEKTIKG OXESIAOUEVN. MTIGIVOVTOC OTO VEO OOC OTITL
OTIO TNV EVTIUTIWOLOKH TIUAN €L0060U, Ba BLWOETE GPECWC [LO APXOVTLKN
OTHOOQPALPG. ZTNV KAPSL& OUTOU ToU PLAOEEVOU OKLVATOU, OOC TIEPLUEVEL L
QVOLXTH OKAAQ, TIOU OUVOEEL TO HEYAAO POUAYLE [E EVA TIEPITEXVO OLOEPEVLO
KLYKALO WG KOL EVWVEL GPOVLIKA KAl Ta dU0 eTineda dlapiwong. H dlaitepn
OTHOOPALPG EVIOYUETOL TIEPAITEPW OTIO TO EVIUTIWOLOKO UPOC TNC 0POPNG HE
TEPITEX VA KATOOKEUACOUEVO YUWOUGPHAPO, UPNANG TIOLOTNTOC TOEWTG TTap&Bupa
KOIL TO QVOLXTOXPWHMO HOPUEPLVO SATIESO OTO LOOYELD. KOUWA UTTOAKOVLA,
OUMMETPLKA SLOTETAYHEVO TIOPABUPO 0 TIPOEEOXH KOL TO YONTEUTIKO KIOOKL OTOV
KATIO TIPOCSIdoUV OTO OKIVNTO MO KON TVEALS. H TIPOKTIKA OAAG KOopwn
SLOPPUBION OTO LOOYELD BLOBETEL VA ETUPRANTIKO XOA €1l0OS0U TIOU PEEL APOYT OTO
PWTELVO, UTIEPOXO COAAOVL UE YOAALKEG TIOPTEG ATIO TO HATESO PEXPL TNV 0POWYN
TIOU OVOiyOUV OTOV KATIO KAl TCAKKL, UG EVTUTIWOLOKI BLBALOBNAKN PE TIPOoROCN OTOV
KATIO, O PWTELVH KOL EUPUXWPEN TPOTELOPia e TIAPOKELIUEVN KOULZiVa KOl
VTOUAQTIL, KoL eva WC ETIOKETITWY. 2TOV EMAVW O0POPO, TPIO LEYOAG

UTIVOS WHATLO, EVO YKOPVTAPOUTIO UE EVTOLXIOMEVEC VIOUAGTIEG OTIO TO 6ATESO
MEXPL TNV 0PO®H, SUO PIAVLIA KOL SUO UTTOAKOVICG TIPOGPEPOUV TO TEAELO KATOPUYLO
VL& OAN TNV OLKOYEVELX. AUTOG 0 OPOPOC TIAPEXEL ETIIONG TNV LOAVIKI EUKALPIO VO
ONMIOUPYAOETE EVA EEXWPLOTO SLAPEPLOMG SUO SWHOTIWV e OLKH TOU €i0060 PEOCW

TOU TIUPYIOKOU OTO THOW KTipLo. I6aVIKO Yo LEAN TNG OLKOYEVELOG, WG OOUITA




ETIUOKETITWYV I WC OVEEAPTNTO YPUPEIO HECT OTO OTITL 00G. To aKivnTo dlaBETEL
€Val TTARPEG UTIOYELD, TO OTIOI0 TIPOCYPEPEL KAAOSLOTNPNMUEVO, HEPIKWEG TEAELWHEVO
XWPO Sloiwong Kol GeOovo amoONKEUTIKO XWP0. DWALOCUEVO UECT OE EVAV
EOUAALOKO KATIO, TIEPLTPLYUPLOPEVO OTIO PPAKTEC, OPTOVOIEC KAL WL SEVTPA,
BPLOKETAL €VOQ YONTEUTIKO KLOOKL, LOOVIKO YLO UTIIOPLEG OLKOYEVELOKEQ
OUYKEVTPWOELG, WG PWTELVO OTOUVTLIO N OMAWG YLId XOAGPWOoN KOL OTIOAQUCN TNG
Bcag otov KATO. Ol APXITEKTOVIKG KOPMWEC OTEYEC OTIO OXLIOTOALOO TOU KUPIWG
OTILTIOU, TOU KLOOKL, TOU TIUPYIOKOU KOl TOU YKAPAZ SLOBETOUV EVIUTIWOLOKN
Slapkela Zwne dvw Twv 100 eTwV. AVOEKTIKA OTIC KOLPIKEC CUVONKEC KOl EUKOAN
O0Th CUVTHPNON, O OTEYN OTIO OXLOTOALBO TIPOCHIoEL 0€ KABE KTIPLO UG EEXWPLOTH,
SLOYPOVIKA KOL Oop®n EUPAVLION. AUTO TO OKIVNTO EVOWUATWVEL OXL HOVO [LO
KOUWR OTHOO@aALpa OAAN KOl &OOOVO XWPO YLO VO OXESLACETE KOL VA
TIPOYOTOTIOOETE TO TIPOOWTIKA OOCG OVELPS WNG. APrOTE TOV EQUTO 0OC VO
YONTEUTEL OO QUTA TN MOVOSIKY eUKalpia! Mn 810TA&OETE VO ETIIKOILVWVAOETE MOl

MOG 0To +49 179 2274038 1) va OTelAETE VA €PWTNMUO HECW email.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Erdgeschoss: Herrschaftliches Entrée mit offenem Treppenhaus

* Wohnzimmer mit offenem Kamin und drei bodentiefen Fllgelturen, die Zugang
zur Terrasse und in den Garten bieten

* GroBzugige Bibliothek mit hochwertigen Blicherregalen und Fllgeltir mit Zugang
in den Garten

* Esszimmer mit breiter, in die Wand versenkbare Schiebetlir zum Wohnzimmer,
FlGgeltlr mit Zugang zum seitlichen Garten

* Anliegende Kliche mit deckenhohen Einbauschranken

* Speisekammer

* Gaste-WC im Entrée

Obergeschoss:

* Geraumiges Schlafzimmer mit bodentiefen Flugeltiren

* GroBzugiges Ankleidezimmer mit Flligeltiire und Zugang zu einem Balkon ( Blick
zum Hof )

* Weiteres Schlafzimmer mit bodentiefen Fllgeltiren

* Marmorbadezimmer mit bodengleiche Dusche und Badewanne

* Abtrennbarer Wohneinheit ( bei Bedarf ) : Separater Eingang vom Turmchen

* Wohn-/Esszimmer mit Fligeltire und Zugang zu einem Balkon ( Blick ins Hollental
)

* Schlafzimmer

* Kleiner Kiichenbereich

* Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Kellergeschoss: komplett gefliest

* Zwei Zimmer ( wohnlich ausgebaute Nutzflache )

* Hauswirtschaftsraum

* Kleiner Kellerraum

* Badezimmer mit Wanne




* Lagerraume

* Gartenpavillon mit breiter Fligelttrfront

* Kleiner Teich

* Alter Baumbestand

* Doppelgarage mit elektrischem Toren, vom Haus steuerbar

* Alarmanlage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Immobilie liegt unweit des Leopoldina-Krankenhauses in bester Wohnlage.
Aufgrund der zentralen Lage erreichen Sie bequem mit dem Bus oder auch
entspannt zu FuB die Innenstadt in Kiirze. Eine Stadtbushaltestelle befindet sich nur
wenige Minuten entfernt.

Das Leopoldina-Krankenhaus erreicht man fuBlaufig in ca. 10 Minuten.

Schweinfurt bietet Ihnen alles, was Sie fur das alltdgliche Leben bendtigen. Neben
vielseitigen Einkaufsmoglichkeiten besitzt die Stadt eine optimale medizinische
Versorgung durch Krankenhauser und zahlreiche Facharzte. Die Autobahnen A7,

A70 und A71 sind schnell zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 6.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.08 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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