Schweinfurt

Nahe Marktplatz : aulderst gepflegtes Wohn- und
Geschéaftshaus mit 8 % Rendite
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Gesicherte Miet-/Pachteinnahmen von ca. 82.000,- jahrlich.

Hier erwartet Sie ein interessantes Anlageobjekt, das eine hochwertige Gewer beeinheit mit
einer stilvollen und grof3ztigigen Wohnung kombiniert. Das privat gefihrte, traditionsreiche
Bekleidungsgeschéft ist langjahrig etabliert und sichert Ihnen verlassliche Mieteinnahmen.
Die Verkaufsflache erstreckt sich Gber drei Etagen und présentiert sich in einem klassisch
eleganten und bestens gepflegten Zustand. Zusétzlich zu den Verkaufsraumen stehen

L agerraume, ein Besprechungsraum sowie ein Bliro zur Verfligung, die den Gewer bebetrieb
optimal erganzen.

Die ebenso dreigeschossige, aktuell ver mietete Wohnung bietet mit ca. 193 m?2 grof3ziigigen
Wohnraum, ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf Raum zur Entfaltung legen. Die
Kaltmiete betragt monatlich 1.300 Eur o. Die gepflegte Wohnung tber zeugt nicht nur durch
ihre Grofi3e, sondern auch durch den reizvollen Ausblick Uber die Dacher von Schweinfurt.

Trotz der zentralen Innenstadtlage genief3en Sie hier Ruhe und absolute Privatsphare—ein
besonderer Wohn- und Arbeitskomfort tiber den Dachern der Stadt. Dieses Objekt stellt
somit eine attraktive Investmentmdglichkeit mit stabilem Ertragspotenzial dar.

Sind Siean dieser gepflegten Anlageimmobilie interessiert?
Dann stellen Sie bitte eine Anfrage per E-Mail oder melden Sie sich vor ab telefonisch unter
0179-2274038. Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme!
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* Geschaftsraume mit hochwertiger Markenbekleidung Uber 3 Etagen (5 Halbetagen, ca.
326m?2), sowie Unter geschoss mit Verkaufsflache und L agerraumen/ Keller

* Wohnung Uber 3 Etagen ( ca. 193 m2) mit 3 Schlafzimmern, Einbauschranken, Kiiche,
grof3ziigiger Diele, Giebelzimmer und 2 Loggien und Terrasse

* Keller-/ Lagerraume/ WC

* Glasfaseranschluss

* Gasanschlussim Haus
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Die zentral gelegene Immobilie befindet sich nahe des Marktplatzes von Schweinfurt in einer
sehr gut frequentierten FuRgangerzone.

Einkaufsmoglichkeite, Artze Apotheken und Restauants befinden sich in unmittelbarer
Néahe.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com
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