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lhr neues Zuhause — Wo Traume Realitat werden

Willkommen in diesem schonen Ein- bzw. Zweifamilienhaus, das lhnen nicht nur vier
Wande, sondern ein echtes Zuhause bietet. Hier verbinden sich grol3ziigiger Wohnraum,
modernste Ausstattung und ein traumhaft schoner Garten zu einem harmonischen
Lebensraum, in dem Sie sich vom ersten Moment an wohlfiihlen werden.

Der offene Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss ladt zum Verweilen ein: Hier geniel3en
Sie nicht nur behagliche Stunden inmitten lhres Zuhauses, sondern haben auch direkten

Zugang zu lhrem Gartenparadies. Eine Klimaanlage sorgt fir angenehme Temperaturen,
wahrend der Pelletofen fur zusatzliche Wohlfuhlwarme und Gemiditlichkeit sorgt.

Die Kiiche aus dem Jahr 2015 Uberzeugt mit modernem Design und hochwertiger
Ausstattung — und bietet Ihnen zusatzlich eine praktische Speisekammer. Das
Schlafzimmer, ebenfalls klimatisiert, garantiert Ihnen erholsame Nachte und erfrischende
Morgenstunden.

Das neu gestaltete Badezimmer, das sowohl mit einer Wanne als auch einer Dusche
ausgestattet ist, lasst keine Wiinsche offen. Ein weiteres Highlight ist das Buro oder
Kinderzimmer — ein flexibler Raum, der Ihren individuellen Bedurfnissen gerecht wird.
Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC.

Das Dachgeschoss gleicht dem Erdgeschoss im Grundriss und bietet dank des grof3en
Balkons statt einer Terrasse ebenfalls eine grofR3zugige Frischluft-Fl&ache. Hier haben Sie
die Moglichkeit, das gesamte Obergeschoss entweder als privaten Riickzugsort oder als
zusatzliche Mieteinheit zu nutzen — dieses ist derzeit an zuverlassige und ordentliche
Mieter fur 1.000 Euro warm vermietet. Ein ideales Konzept flr Familien, die von der
Maoglichkeit profitieren méchten, ein zusatzliches Einkommen zu generieren und somit
den Kredit zu unterstitzen.

Der Keller bietet Ihnen nicht nur Stauraum, sondern auch ausgebaute, wohnlich nutzbare
Flachen — ideal fir ein Heimkino, Hobby- oder Sportraume. Das zusatzliche Badezimmer

mit Dusche ermdglicht es Ihnen, diesen Bereich flexibel und praktisch zu gestalten.

Der wunderschone, eingewachsene Garten ist ein wahres Highlight dieser Immobilie.
Hier finden Sie nicht nur Hochbeete fiir Ihre eigenen Krauter und Gemuse, sondern auch




eine Uberdachte Terrasse, die zu gemiutlichen Stunden im Freien einladt. Der alte
Baumbestand spendet Sicht- und Schattenschutz, wahrend das integrierte
Bewasserungssystem dafir sorgt, dass Ihr Garten immer in voller Pracht erbliht. Der
Brunnen gewabhrleistet zudem eine kostengunstige Wasserversorgung.

Eine Doppelgarage sowie ein Stellplatz bieten ausreichend Platz fiir Ihre Fahrzeuge. Die
Photovoltaikanlage auf dem Dach sorgt fiir eine nachhaltige Energieversorgung und lasst
Sie die Vorteile einer grinen Lebensweise genielRen.

Lassen Sie sich von der Kombination aus Komfort, Funktionalitdt und dem Charme
dieses Hauses verzaubern. Hier beginnt Ihr neues Kapitel — ein Zuhause, in dem Sie sich
nicht nur niederlassen, sondern aufblihen kénnen.

Gerne erlautern wir lhnen persoénlich nahere Details zu dieser Immobilie! Wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Das Haus befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Siedlungslage, ideal fur Familien,
die ein harmonisches Zuhause suchen. Die Nahe zur Bushaltestelle sorgt fur eine
bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, wahrend Einkaufsmdglichkeiten im
Gewerbegebiet (Godelstatt) alles fur den taglichen Bedarf bieten.

Halfurt ist an Augsfeld angrenzend und bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur, ein
Krankenhaus sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Auch die Anbindung an die
Autobahn ist unkompliziert, sodass Sie problemlos in ca. 25 Minuten sowohl in Bamberg
als auch Schweinfurt sind.

Ein perfekter Ort, um Ruhe und Komfort mit einer guten Erreichbarkeit zu kombinieren.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 98.74 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com
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