Dittelbrunn

Wohnen auf einer Ebene — mit Einliegerwohnung und
zusatzlicher Ausbauflache
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26221029 449.000 EUR
ca. 147 m2 Kauferprovision
PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.
................ MWSL) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2021
2 YeLeeds
1976 ca. 67 m?
1x 2?2?2777
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**\Wohnen auf einer Ebene —mit kleiner Einliegerwohnung, Garten und Ausbaupotenzial**

Dieses gepflegte Reiheneckhaus im Bungalowstil vereint komfortables Wohnen auf einer
Ebene mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und Uberzeugt durch seine ruhige,
familienfreundliche Lage.

Der helle und funktionale Grundriss erméglicht ein komfortables Wohnen ohne Treppen im
Alltag. DasHausist vollstandig unterkellert und bietet dadurch ein grof3ziigiges
Raumangebot. Ein besonderes Highlight ist die ca. 40 m2 grof3e 1-Zimmer-Einlieger wohnung
mit eigener, sonniger Terrasse—ideal flr Gaste, erwachsene Kinder, die Ver mietung oder
das Arbeiten von Zuhause.

Der liebevoll angelegte AulRenbereich [adt zum Entspannen und Genief3en ein. Neben
gepflegten Beeten bietet der Garten ausr eichend Rasen- und Spielflachen und ist dabel
angenehm pflegeleicht gestaltet —ein ideales Zuhause fiir Familien, Hobbygartner oder alle,
dieihreFreizeit gerneim Grinen verbringen.

Ein weiterer Pluspunkt ist das bereits vorbereitete Ausbaupotenzial im Dachgeschoss.
Samtliche Leitungen wurden bereits verlegt, sodass sich hier mit ber schaubarem Aufwand
zusatzlicher Wohnraum schaffen lasst. Ein kleiner Balkon sowie Dachflachenfenster mit
elektrischen AufRenjalousien ergénzen diesen Bereich und schaffen beste Voraussetzungen
far eine spatere Nutzung.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gewachsenen Wohngebiet mit angenehmer
Nachbar schaft. Hier genief3en Sie eine hohe Wohnqualitat und profitieren gleichzeitig von
einer guten Infrastruktur sowie kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen.

Ein Zuhause mit viel Potenzial, das ber eits heute hohen Wohnkomfort bietet und gleichzeitig
Raum fur zukinftige Wohnideen er 6ffnet.
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Die Immobilie befindet sich im beliebten Wohngebiet Sonnenteller in Dittelbrunn —einer
gepflegten und familienfreundlichen Wohnlage. Die Grund- und Mittelschule,, Am
Sonnenteller® sowie die Kindertagesstatte sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Dittelbrunn bietet eine hervorragende Infrastruktur fir den téaglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Metzger, Arzte, Apotheken, eine gemeindliche Musikschule
sowie zahlreiche Freizeit- und Sportangebote befinden sich direkt im Ort. Weiterfihrende
Schulen sind im benachbarten Schweinfurt schnell erreichbar.

Die Gemeinde grenzt unmittelbar an die Schweinfurter Stadtteile Haardt und Eselshéhe und
Uber zeugt durch ihre verkehrsginstige L age. Die Autobahn A71 sowie die Schweinfurter
Innenstadt sind in wenigen Fahrminuten erreichbar, eine gute Busanbindung erganzt die

M obilitat.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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