Geldersheim

Familienfreundliches Traumhaus mit Pool und
Photovoltaik
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26221011

ca. 170 m2
PPV 77 V7?77
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729.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

7?7777
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2272227727 22227772 BEDARF
297777 2222772777 21.60 kWh/m2a
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Der liebevoll angelegte und pflegeleichte Garten, wur de gemeinsam mit einer

L andschaftsgartnerin geplant und begeistert das ganze Jahr Uber. Durch eine
abwechslungsreiche, Uberwiegend weil3 blihende Bepflanzung sowie besonder e, teilweise
exotische Pflanzen zeigt sich der Garten zu jeder Jahreszeit von seiner schonsten Seite—ein

echtes Highlight.

Bel der kompletten Ausstattung wurde Wert auf Qualitat gelegt, die stets pfleglich behandelt
wurde. Dieses Haus bietet nicht nur Platz, sondern ein Zuhause, in dem Familien
ankommen, wachsen und sich langfristig wohlfiihlen kénnen.




ApLOpOG akivATOL: 26221011 - 97505 Geldersheim

Geldersheim ist eine familienfreundliche Gemeinde im Landkreis Schweinfurt und bietet
ruhiges Wohnen in angenehmer, naturnaher Umgebung. In unmittelbarer Umgebung finden
Siedie Grundschule und eine drtliche M etzgerei. Zudem bietet der Ort einen Kindergarten
mit Krippe, einen Bécker, einen Dorfladen (05:00 - 23:00 Uhr gedffnet) sowie einen
Hausar zt, Zahnar zt, Physiopraxis und ein Altenheim. Weiter e Supermérkte, eine Tankstelle
sowie die Autobahnauffahrt sind ca. 5 Minunten mit dem Auto entfernt.

Die nahegelegene Stadt Schweinfurt ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet samtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,

Kinder garten sowie medizinische Ver sorgung. Auch der Kur- und Erholungsort Bad
Kissingen liegt nur eine kur ze Autofahrt entfernt und erganzt das Freizeit- und
Erholungsangebot ideal.

Geldersheim verbindet damit ruhiges, familienger echtes Wohnen mit der Nahe zu
stadtischer Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an die Region.




ApLOpOG akivATOL: 26221011 - 97505 Geldersheim

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com
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