Nordheim vor der Rhon / Neustadtles

KPATHMENH MovokaoTtolkio o€ (pUOIKO
MEPLBAAAOV E HUVATOTNTO QVATITUENC

ApiBudéc akivATou: 25221058

‘ VON POLL

TIM'H AFOPAS: 280.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 149 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 2.500 m?




ApLOpOG akivAToL: 25221058 - 97647 Nordheim vor der Rhon / Neustadtles

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




ApLOpOG akivAToL: 25221058 - 97647 Nordheim vor der Rhon / Neustadtles

Mg Lo HOTLO

25221058
ca. 149 m?
5
3

1
1971

2 X EEwTeplkog
XWPOCG oTGOueEUONC,
3 x I'kapal

280.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2007

2TEPEOD

Bepavta, WC
ETIOKETTTWY, KnTog,
Evtowi<opevn
kouZiva, MmoAKoOVL




ApLOpOG akivAToL: 25221058 - 97647 Nordheim vor der Rhon / Neustadtles

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
NadL 356.70 kWh/m?a
23.07.2035
H
A&6L
1972




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpOG akivAToL: 25221058 - 97647 Nordheim vor der Rhon / Neustadtles

To akivnto

www.von




VP ‘ VON POLL

ApLOpOG akivAToL: 25221058 - 97647 Nordheim vor der Rhon / Neustadtles

To akivnto




ApLOpOG akivAToL: 25221058 - 97647 Nordheim vor der Rhon / Neustadtles

To akivnto

o
o e i
P 1 ial |
ik A ! g
g, .
e 9
2

B s aadddodddttttetttind y

I

I




ApLOpOG akivAToL: 25221058 - 97647 Nordheim vor der Rhon / Neustadtles

Katoyn

Garten




ApLOpOG akivAToL: 25221058 - 97647 Nordheim vor der Rhon / Neustadtles

MLa IpwTN €VIUTIWON

EKTTANPpWOTE TO OVELPO 0OG YLa WdLoKTNoia kaTolwkiag! KoAwg npbate 0To VEO 0aG
OTIITL — LG YONTEUTIKN MOVOKOTOIKIO TIOU 8EV QP VEL TITIOTO OVEKTIANPWTO.
AVOKOAUYPTE TIG SUVATOTNTEG QIUTOU TOU OKLVATOU KA, HETA OO AVOKAiVION KOl
KOTIOLEG OVOKOLVIOELG, SNULOUPYNOTE TO VEO OO OTITL. AUTH N LOVOKOTOLKIG
EVTUTIWOLALZEL UE TNV KOAOOYXESLAOMEVN SLOPPUBLOH TNG, TNV LWOAVIKH KATOWN, TOUG
PWTELVOUG XWPOoUG SLoBiwong Kol Tov APBOVO XWPO HE EUEAIKTEG ETILAOYEQ
XpNong. AtoAauote TN {wn KOVT& TN pUoN, OKPLBWE 0TNV AKPN Tou 600U, UE
UTIEPOXN B€a 0TO YUPW TIPACLVO. ESW, N NPEMIR, N UGCN KAL N TIOLOTNTA {WNG
OUVOVTWVTOL — OTNV KAPOLA UOG LOYEUTIKAG TIEPLOXNG SLOKOTIWYV. Z0CG EXEL
KEVTPLOEL TO EVOLOPEPOV QUTO; ZTEIATE £VA EPWTNMG LECW email 1 Un SloTAoETE

VQ ETIUKOWVWVAOETE Padi pag oto +49 179 2274038.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Erdgeschoss:

* Windfang

* Wohndiele mit Zugang zur Terrasse
* Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
* Esszimmer mit Zugang zum Balkon
* Kiche

* Treppe zu den Schlafzimmern

* Schafzimmer

* Zwei Kinderzimmer

* Badezimmer

Untergeschoss:

* Ein weiteres beheiztes Zimmer

* Zimmer [ Partyraum mit Kiichenzeile
*WC

* Kellerraume

* Heizungsraum mit Dusche

* GroBe Einzelgarage

Separate Doppelgarage
Holzschuppen

Alter Obstbaumbestand
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Neustaedtles ist ein Ortsteil der Gemeinde Nordheim v. d. Rhén im Landkreis Rhon-
Grabfeld mit etwa 190 Einwohnern. Die Gemeinschaft zeichnet sich durch eine
engagierte freiwillige Feuerwehr, sowie einen aktiven FuBball- und
Tischtennisverein aus. In Nordheim vor der Rhon (3 km) befinden sich ein Hausarzt,
eine Grundschule mit Tagesstatte und ein Rewe Markt. 2026 wird ein Kinderarzt
hier seine Praxis eréffnen. Im 2 km entfernten Willmars befindet sich ein neu
eroffneter Kinderhort. Ostheim vor der Rhon liegt ca. 8 km entfernt und bietet
umfassende Infrastruktur wie zwei Apotheken, zwei Hausarzte, Restaurants,
weitere Einkaufsmadglichkeinen und ein Hallenbad.

Mellrichstadt ist ca. 12 km entfernt ist. Bad Neustadt ist in ca. 20 Minuten

erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 356.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von
uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marion Englert

BahnhofstraBe 2, 97437 HaBfurt
Tel.: +499521-9534400

E-Mail: hassfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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