Niederwerrn

Platz fur neue Wohnideen: 3-Zimmer-Wohnung mit
Balkon in Niederwerrn

Ap1Buéc akivhTou: 26221002
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TIM'H AFOPAS: 189.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 90 m2 « AQOMATIA: 3
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26221002
ca. 90 mz
3
2

1
1974

189.000 EUR
297777

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
2777?77




ApLOpOG akilvATOL: 26221002 - 97464 Niederwerrn

PPV P077?777

27772272 2277777 VERBRAUCH
227727772
2727972 154.10 kWh/m?a
12.11.2028
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277777

\ Schlafzimmer
= 16,78 m?

Wohnzimmer
23,97 m?
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| Kinderzimmerl!
12,38 m*
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** Hier konnen Sie sofort einziehen **

Diese hilbsche, optimal geschnittene Eigentumswohnung befindet sich in der dritten Etage
eines sehr gepflegten 8-Parteienhausesin Niederwerrn mit wunderbarem Blick in die
parkahnlich angelegte Griinanlage.

Von der Diele gelangen Siein das helle Wohnzimmer mit breiter Fensterfront und Zugang
zum Balkon. Von hier genief3en Sie den Blick ins Griine.

Sie moéchten Ihre K iche individuell gestalten? Hier haben Sie die M 6glichkeit. Die
geraumige K tiche bietet Ihnen auch Platz fir einen Frhstickstisch.

Der Garderobenbereich ist mit Regalen ausgestattet und verfigt somit Uber ausreichend
Stauraum. Der Einbau eines Gaste-WCsist hier moglich, Anschliisse sind vor handen.

Der Schlafbereich ist durch einen Bogendurchgang vom restlichen Wohnraum getrennt.
Hier befinden sich das Schlafzimmer, ein Kinderziimmer / Biro und das Badezimmer mit
Badewanne.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil. Ein Tiefgar agenstellplatz kann zusatzlich erwor ben
werden.

Wourde I hr Interesse an dieser gepflegten, ruhig gelegenen |mmobilie geweckt?
Dann sende Sie eine Anfrage per Email oder melden sich telefonisch unter 0179-2274038.
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* Wohnzimmer, mit Zugang zum Balkon

* Kliche

* Schlafzimmer

* Kinderzimmer / Biiro

* Diele mit Einbauschrank

* Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
* Abstellraum mit Garderobe

* Anschlisse fur ein GasteeWC

Sonstiges:

* Fliegengitter

* Rollos (sturmver starkt)

* Tiefgaragenstellplatz (kann zusatzlich erwor ben werden)
* Kéllerabtell
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Niederwerrn mit seinen ca. 7950 Einwohnern ist eine Gemeinde im unterfrankischen
Landkreis Schweinfurt und grenzt unmittelbar an den Stadtteil Hainig der Stadt
Schweinfurt.

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Siedlungsgebiet von Niederwerrn. In direkter
Umgebung finden Sie Geschéfte destéglichen Bedarfs.

Arzte, Kinder géarten, Schulen und weiter e Einkaufsmdglichkeiten finden Sievor Ort.
Schweinfurt ist durch einen Stadtbus angebunden. Eine Bushaltestelle finden Siein
unmittelbarer Nahe.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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