Schwebheim

* Teilsanierte Doppelhaushélfte in ruhiger
Wohngegend *
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Entdecken Sie diese teils sanierte Doppelhaushélfte, die ideal fur eine kleine Familie ist.
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und bietet charmante Details
sowie Potenzial zur weiteren Gestaltung.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein geraumiges Wohnzimmer, das nahtlos in die offene
Kiche Ubergeht — perfekt fur gesellige Abende mit der Familie. Ein anliegendes
Esszimmer sowie ein Badezimmer runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Das Obergeschoss beherbergt ein Schlafzimmer mit einem separaten Ankleidezimmer,
ein Kinderzimmer, sowie ein modernes Badezimmer. Uber eine platzsparende Treppe in
der Diele gelangen Sie ins Dachgeschoss, das Ihnen zusatzliche wohnliche Nutzflache
bietet und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten eroffnet.

Diverse Kellerraume bieten ausreichend Stauraum. Ein Pluspunkt dieser Immobilie ist der
grof3zligige Garten, der nicht nur Platz zum Spielen fir die Kinder, sondern auch ideale
Moglichkeiten als Nutzgarten bietet. Alter Baumbestand sorgt fir einen schattigen
Ruckzugsort und ladt an warmen Tagen zum Entspannen ein.

Im Jahr 2018 wurden das Dach mit DAmmung, sowie die Fassade und Spenglerarbeiten
fur Dach und Gauben erneuert. Das Badezimmer im Obergeschoss wurde ebenfalls 2018
saniert. 2015 erhielt das Haus neue Fenster und eine Haustdr.

Nutzen Sie die Chance und gestalten Sie mit weiteren Renovierungen ihr neues
Zuhause.

Wurde lhr Interesse geweckt? Dann senden Sie eine Anfrage per E-Mail oder melden
sich gerne unter 0179-2274038
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Erdgeschoss:

* Wohnzimmer mit anliegender Kiiche

* Esszimmer

* Badezimmer

* Diele mit Treppe ins Obergeschoss und in den Keller
Obergeschoss:

* Schlafzimmer mit anliegendem Ankleidezimmer
* Kinderzimmer

* Badezimmer

* Flur mit Treppe ins Dachgeschoss
Dachgeschoss: ausgebaute Nutzflache
Untergeschoss:

* Kellerraume

* Heizraum

Sonstiges:

* Garage

* Stellplatz

* Schuppen fir Gartengeréte

* Gartengrundstick mit altem Baumbestand

* Pool
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Die Gemeinde Schwebheim mit ca. 4200 Einwohnern liegt nur 6 km sidlich von
Schweinfurt an der B 286. Die Anbindung an die Autobahnen A 70 und A 71 macht die
Lage besonders attraktiv. Die B 286 ist ein wichtiger Zubringer zur A3 Wirzburg
/NUrnberg.

Eine sehr gute Infrastruktur umfasst zahlreiche Backereien, Metzgereien und
Supermarkte, die alle Einkaufe bequem ermdéglichen. Familien finden hier zwei
Kindergarten, einen Kinderhort sowie eine Grundschule. Zudem stehen Arzt, Apotheke,
Vereine und ein Burgerhaus zur Verfiigung, die das Gemeindeleben bereichern.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 206.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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